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1. Informations générales

Vu l'arrété municipal n°26-002 du 8 janvier 2026 prescrivant I'ouverture de participation du public par
voie électronique (PPVE) préalable a la délivrance du permis de construire n°PC 069 112 25 00027
déposé le 26 juin 2025 par la société Vinci Immobilier Rhone Alpes Auvergne pour la construction de 4
batiments de 120 logements collectifs dont 50% de logements sociaux et locaux d’activité pour une
surface de plancher total de 9 771 m2 (emprise au sol 5083 m2) sur un terrain d’une superficie de 31
329 m2, situé 6 rue de la Mairie a Lentilly,

Il a été procédé du lundi 26 janvier 2026 a 8h30 au jeudi 26 février 2026 a 23h59 inclus, a une
participation du public par voie électronique.

2. Contexte et objet du projet

Le projet Cceur village vise a valoriser un vaste parc privé situé au cceur du village pour créer un
nouveau quartier résidentiel et paysager.

Les objectifs de ce projet sont de :

- Restituer une grande partie du site a la commune sous forme de parc ouvert a tous

- Créer un cadre de vie apaisé et développer les mobilités douces pour permettre aux Lentillois et en
particulier les enfants des écoles publiques et privée de se déplacer en toute sécurité vers les
équipements sportifs

- Intégrer harmonieusement le projet dans le paysage existant en préservant le parc (plus de 2,5
hectares (80%)) du site classé en Espace Boisés Classés.

- Renforcer 'offre de logements (en accession et aidés), notamment pour les seniors souhaitant se
rapprocher du centre bourg et développer I'activité commerciale et I'accueil des professions libérales.

Pour rappel, les premiéres discussions entre les propriétaires et les élus municipaux ont démarré sous
le mandat 2014-2020, avec le contrat de mixité social (CMS) 2017 — 2022 signé par Le Maire Nicole
Vagnier le 15 décembre 2017 engageant la commune auprés des services de I'Etat a réaliser entre 80
et 100 logements sur ce site. L’objectif de la municipalité actuelle est de respecter cet engagement.
Le PLU2020 approuvé en mars 2020 identifiait déja une artificialisation de certains secteurs de cette
vaste propriété privée avec une zone d’équipement public de stationnement et une zone UB 2
constructible devant I’école Jeanne d’Arc (hauteur R+1 + Combles < 9m).

Depuis fin 2020, la municipalité a mis en place une large concertation avec les Lentillois afin que ce
projet majeur pour I'aménagement de notre territoire soit exemplaire par sa qualité environnementale
et son intégration paysagere.
L’'opérateur Vinci Immobilier retenu par les propriétaires de ces parcelles privées, a aussi contribué a
cette démarche participative en organisant une visite du site le 5 juillet 2022 et 2 réunions publiques
(23 juin et 20 octobre 2022). Une plateforme a été mise en ligne sur cette période ainsi que des
questionnaires papier pour permettre aux Lentillois de s’exprimer sur ce projet. Cette concertation
avait déja donné lieu a des adaptations du projet par VINCI Immobilier telles que :

e Lasuppression d’un batiment sur les 5 prévus initialement

e |’adaptation de la hauteur du batiment A

e Lasuppression du deuxieme niveau de sous-sols

e Laréduction des surfaces imperméabilisées

e La rétrocession complémentaire d’'une bande de terrain chemin de Bricollet pour créer une

double voie jusqu’a I'acces parking
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Depuis plusieurs années, I'ensemble des personnes publiques associées, notamment les services de
| Etat (Planification, suivi CMS, Architectes, paysagistes, ...), de la Communauté de Communes du Pays
de I’Arbresle (CCPA), du Syndicat de I'Ouest Lyonnais, ...) et ceux de la commune (avec I'assistance du
cabinet Latitude) veillent a la conformité réglementaire et a la cohérence de I'’ensemble.

Certains choix retenus (ex. nombre de batiments et hauteur) en découlent.

Ce projet « Cceur Village » s’inscrit aussi dans une cohérence globale avec le PLU et le contrat de mixité
sociale de la commune, le SCOT, le code d’urbanisme, le code de I'environnement et les obligations
légales a respecter (loi SRU).

3. Modalité de la participation du public

Les mesures de publicité de participation du public ont été affichées sur le site Internet de la commune
de Lentilly, sur le panneau lumineux sous le kiosque et sur les 8 panneaux d’affichages réglementaires
et sur celui de la mairie le vendredi 9 janvier 2026.

Les mesures de publicité de participation du public ont été publiés par la société Vinci le 7 janvier 2026
dans 2 journaux régionaux Les Echos69 et le Progés69 (voir justificatifs en annexe).

Elle a aussi procédé a la mise en place de 3 affiches sur le site du projet (Chemin du Bricollet, batiment
I’Orangerie, Entrée rue des sports) a Lentilly, et a la réalisation de la plateforme numérique des le 9
janvier 2026 pour une ouverture du registre numérique du lundi 26 janvier a 8h30 au jeudi 26 février
23h59.

Une maquette a été installée a la médiathéque pour accompagner les Lentillois dans la prise de
connaissance du projet.

4. Bilan quantitatif des contributions

A la cléture de la participation :
e 616 contributions ont été enregistrées
e 271 contributions favorables (44%)
e 345 contributions défavorables (56%)

Les contributions émanent majoritairement d’habitants de Lentilly (92%) cependant certains
commentaires indiquent explicitement ne pas étre résidents de Lentilly mais déclarent une adresse a
Lentilly dans le formulaire.

Au regard des contributions (616) et de I'objectif attendu de cette consultation du public basées sur
des informations factuelles et réglementaires, il est a noter que les documents de la consultation n’ont
été que tres peu téléchargés ou consultés ; I’étude d’'impact complete, objet de la présente procédure
n’a été téléchargée ou visionnée que 34 fois et le résumé non technique 26 fois. Les documents les
plus téléchargés et visionnés sont le mémoire en réponse de VINCI Immobilier a I'avis de la MRAE sur
I’étude d’impact (63), I'avis de la MRAE sur I'étude d’impact (43) et la note de présentation du projet
(40).

Plusieurs cas de contributions multiples d’'une méme personne (maximum observé : 19 contributions
contre le projet avec le méme numéro IP) et plusieurs doublons ont été enregistrés.
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5. Principaux themes abordés

Les observations ont été regroupées selon les thématiques suivantes :

e Densité, hauteur et insertion architecturale

e Circulation et stationnement

e Saturation des équipements (écoles, services, commerces)
e Nuisances sonores

e Biodiversité et environnement

e Mixité sociale

Un tableau récapitulatif de I'intégralité des contributions et des réponses apportées est annexé au
présent rapport (Annexe 2).

5.1. Densité, hauteur et insertion architecturale

Une partie des contributeurs estime le projet trop dense ou disproportionné par rapport au centre-
bourg existant et évoque un risque de « bétonisation ».

D’autres contributions favorables mettent, au contraire, en avant I'intérét d’une densification située
en coeur de village, considérée comme plus pertinente qu’une extension en périphérie. Elles précisent
que cela permet d’éviter I'étalement urbain. Elles soulignent également la qualité architecturale
annoncée du projet, percue comme un élément favorable a son intégration dans le tissu existant. Enfin,
plusieurs observations rappellent la cohérence de I'opération avec les objectifs fixés par le PLU et le
SCOT, en matiere de production de logements et d’optimisation fonciére.

Réponse apportée :

L'étude d’impact analyse l'insertion paysagére du projet et conclut a des impacts modérés apres
mesures d’intégration (volumétrie fractionnée en quatre batiments, travail des fagades, maintien
d’espaces ouverts.)

En effet, le projet a fait I'objet de plusieurs variantes (issues notamment de la concertation publique
de 2022), avec une réduction et un étagement des hauteurs, la suppression d'un batiment,
précisément pour améliorer son insertion dans le tissu existant.

Les hauteurs sont limitées a R+3+attique et sont strictement conformes au PLU, qui prévoit un
maximum de 18m de hauteur. Le batiment A situé dans I’hypercentre est quant a lui en R+2 et R+3,
inférieur de 2 a 6m aux hauteurs maximales constructives.

Les volumes des constructions sont fractionnés en plusieurs batiments, évitant un effet de barre, avec
des césures dans les batiments, des hauteurs progressives, des matériaux et teintes en cohérence avec
I'architecture locale et des écrans végétaux conservés ou recréés. lls integrent également des attiques
en retrait pour réduire |'effet de masse et s’adapter a I’échelle du bourg.

Le batiment A, situé en zone Up1, adopte un volume rectangulaire rythmé par des loggias de 4 m de
largeur qui découpent le bati en quatre plots, avec des hauteurs variantes entre R+2 et R+3. Cette
segmentation permet de réduire I'effet de masse et d’éviter un volume trop imposant. Son
implantation proche de la rue et des limites séparatives facilite I'intégration dans le tissu urbain
existant.

Les batiments B, C et D, en zone Up2, sont majoritairement en R+3 avec attique en retrait. Leurs
volumes en L ou rectangulaires ont été étudiés pour minimiser I'impact depuis les voies et le parc. Les
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attiques sont systématiquement en retrait de plus de 3 m sur les fagades principales, représentant
50 % de la surface de plancher du niveau inférieur, ce qui atténue la perception de hauteur. Des césures
toute hauteur, de largeurs adaptées (1,60 a 5,60 m), ponctuent les facades et réduisent les linéaires
trop longs, renforgant la lisibilité des volumes et favorisant I'intégration paysagére.

Ainsi les hauteurs de 18m sont tres ponctuelles et ne concernent pas tous les batiments :

e Batiment A: hauteur entre 13m et 16m

e Batiment B : hauteur entre 13m et 16,5m

e Batiment C & D : hauteur des facades Sud 15m et hauteur des fagades Nord 18m (qui
correspond a I'adaptation a la pente naturelle du terrain)

Et elles sont en adéquation avec les batiments alentours :

e La hauteur du Carrefour, en face du batiment A, est d'environ 12m avec toit plat en R+3.
e La hauteur de la batisse existante est d'environ 16m.

Donc le batiment A est parfaitement en cohérence (voir réponse commentaire n°11) et les batiments
C et D ne viennent pas perturber les hauteurs et la vision, comme le montre les insertions du permis
de construire, car ils sont situés en contrebas.

Enfin, pres de 2,5 hectares sur les 3,1 hectares du site sont rétrocédés a la commune pour créer un
parc public ouvert, renforgant fortement le paysage et le cadre de vie, la ou le site est aujourd’hui
fermé et peu accessible.

L’étude conclut a des impacts paysagers résiduels faibles a modérés, compensés par des bénéfices
durables en termes d’espaces verts, de biodiversité et d’usages publics.

Concernant la qualité architecturale et la continuité avec l'identité du bourg, deux écritures
architecturales ont été prévues, en cohérence avec celle du village.

Pour les batiments A et B, c6té bourg, ils seront d’inspiration patrimoniale tandis que les C et D, c6té
parc, seront plus contemporains

Les palette de couleurs, teintes, matériaux comme le bois, sont harmonisés et uniformisés
visuellement et permettent de limiter les contrastes dans le paysage.

5.2. Circulation et stationnement

Les craintes exprimées concernent :
e Une augmentation du trafic, notamment chemin du Bricollet
e Une saturation du stationnement
Des risques pour la sécurité routiere

Réponse apportée :

L’étude trafic conclut que I'augmentation générée par 120 logements reste compatible avec la capacité
des voiries existantes.

Les acces sont répartis afin d’éviter les concentrations de flux, le stationnement est dimensionné
conformément aux exigences du PLU et les impacts résiduels sont qualifiés de faibles a modérés.

En effet, I’étude d’impact, ainsi que I'étude de trafic CITEC, précisent que les flux générés par le projet
restent limités et compatibles avec les capacités de la voirie existante. Sur la base d’une population
estimée a 288 habitants (2,4 personnes par logement), I'étude évalue les déplacements générés en
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phase d’exploitation a environ 115 véhicules aux heures de pointe (soit moins d’1 véhicule par minute
répartis sur 3 accés au projet). Ces flux compatibles avec le réseau viaire existant, sans saturation
identifiée des axes alentours.

Le site bénéficie d’'une situation centrale permettant un recours aux déplacements a pied et aux
mobilités douces : proximité immédiate des écoles, commerces et services, connexion aux arréts de
bus existants, ce qui réduit la dépendance a I'automobile et continuités piétonnes renforcées a travers
le futur parc public. Les acces aux batiments ont été organisés afin de supprimer les voies véhicules a
I'intérieur du parc.

Par ailleurs, le projet prévoit un stationnement complémentaire a destination du public :

- 10 places en sous-sol du batiment A destinées aux clients des commerces
- 15 places devant le batiment B et I’école Jeanne d’Arc (dont 2 dédiée a I'autopartage) qui
permettront notamment d’améliorer le dépose-minute.

Difficulté de stationnement privé (p.109 étude d'impact) : Le dimensionnement du stationnement a
été établi conformément aux prescriptions du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Lentilly et
aux besoins estimés au regard de la typologie des logements et des usages. Les places dédiées aux
logements seront au nombre de 202 soit 1,7 places par logements.

Concernant les bornes de recharge, Il y aura la présence d’une borne de recharge située dans le parking
du batiment A ouverte au public. (p.645 étude d'impact) et toutes les places de stationnement en sous-
sol seront prééquipées, permettant une installation facilitée de bornes par les propriétaires.

Par ailleurs, I'acces via la rue des sports permettra le croisement des véhicules via une zone aménagée
de style « zone de rencontre » ou « zone apaisée ». Les modalités et les tailles de clétures/murs avec
les riverains directs pourront étre adaptées.

5.3.  Saturation des équipements (écoles, services, commerces)

Certains contributeurs redoutent une pression supplémentaire sur les infrastructures scolaires et les
services publics et notamment :

e L’apport de nouvelles familles
e La capacité des établissements scolaires
e Le dynamisme commercial en centre-bourg

Réponse apportée :
Le projet s’inscrit dans une stratégie démographique définie dans les documents d'urbanisme.

En effet, le projet s’inscrit dans une logique de densification du centre-bourg, prévue par le PLU de
Lentilly, le SCOT de I'Ouest Lyonnais et 'OAP « Parc de la Mairie ». Il ne s’agit donc pas d’une
urbanisation diffuse, mais d’un choix de recentralisation. Elle accompagne un accroissement
démographique constant de la commune de Lentilly.

De plus, I'étude conclut a une évolution démographique compatible avec les capacités du centre-
bourg. Elle ne met pas en évidence de déséquilibre démographique majeur ni d’effet de saturation des
équipements publics. Elle conclut au contraire que l'opération participe a la stabilisation et a la
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diversification de la population du centre-bourg, dans un contexte communal déja marqué par une
croissance principalement liée aux flux migratoires et non au solde naturel.

De fait, I'impact de I'opération est considéré comme positif sur la valorisation démographique et la
mixité sociale, sur la fréquentation des lieux d'accueil du public et également sur les usages existants
(cheminements, loisirs, activités) qui sont préservés voire améliorés.

Par ailleurs, concernant le sujet de la saturation de I'école, le projet ne provoque pas une arrivée
massive et soudaine d’enfants scolarisés. Les 120 logements ne correspondent pas a 120 familles avec
enfants : le programme comprend 50% de logements sociaux, dont 30 % en habitat inclusif,
majoritairement destinés a des publics seniors ou a faibles besoins scolaires.

L’étude d’'impact estime I'accueil d’environ 288 habitants, soit une taille moyenne de ménage de 2,4
personnes par logement. Ce ratio est inférieur a celui des lotissements pavillonnaires qui se composent
souvent de 3 a 4 personnes par logement.

Encore une fois le projet ne vient pas « créer » de nouveaux habitants dans le centre-bourg mais
seulement accompagner une évolution naturelle de la commune.

Par ailleurs, concernant les sujets d’endommagement de voirie di au chantier : I'acces au chantier
principal se fera par la rue des Sports pour éviter le centre. De plus, I'état des lieux et la remise en état
sont a la charge du maitre d’ouvrage. Une centrale béton sera sur site pour réduire le trafic poids
lourds.

54. Nuisances sonores

Les observations portent sur :
e Le bruit en phase chantier

Réponse apportée :

Une étude acoustique indépendante a été réalisée par Socotec, avec mesures sur site et modélisations
en phase chantier et exploitation.

En phase chantier, qui est une phase limitée dans le temps, les niveaux sonores peuvent étre élevés
lors de la phase de terrassement, mais ces nuisances seront temporaires et encadrées. En effet, les
travaux seront réalisés durant des horaires limités (7h—18h en semaine sans travaux bruyants entre 7h
et 8h) et il n’y aura pas de travaux le week-end.

De plus, la planification pour centraliser I'accés du chantier rue des sports permettra aux camions
d’éviter le centre bourg. Le recours a une centrale a béton diminuera fortement les allers retours
d’engins.

Toutes ces mesures seront encadrées par la charte chantier a faibles nuisances de VINCI Immobilier et
des controles sont réalisés en fonction. VINCI Immobilier indique que cette charte est en vigueur sur
tous leurs chantiers notamment en milieu complexe (Dardilly Gargantua, Rillieux-la-Pape Avenue de
I’Europe) et permet toujours une bonne cohabitation avec les riverains.
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5.5. Biodiversité et environnement

Les observations portent principalement sur :
e L’abattage d’arbres
e La préservation des especes (oiseaux, chauves-souris, hérissons)
e Le non recours a la procédure de dérogation aux especes protégées
e L'impact sur le parc existant

Les contributions favorables soulignent que I'opération offre I'opportunité d’ouvrir a I'ensemble des
habitants un site aujourd’hui fermé et privatisé, en le valorisant dans un cadre apaisé, paysager et
préservé.

Réponse apportée :

L’étude d’'impact démontre que les effets identifiés sont maftrisés grace aux mesures d’évitement, de
réduction et de compensation (ERC) prévues : limitation de I'imperméabilisation, intégration
paysagére, maintien d’espaces végétalisés et respect des continuités écologiques.

Aucune atteinte significative et irréversible a I'environnement ou a la santé humaine n’est mise en
évidence.

L’étude conclut a des impacts paysagers résiduels faibles a modérés, compensés par des bénéfices
durables en matiere d’espaces verts, de biodiversité et d’'usages publics.

Par ailleurs, des engagements complémentaires ont été pris dans le mémoire en réponse a la MRAe.
Une réponse détaillée (Annexe 3) a été apportée a la contribution de France Nature Environnement
(n°309).

e En phase conception :
Le projet est adapté aux enjeux écologiques.

Une attention particuliere a été portée a lI'implantation des constructions afin de conserver le
maximum d’arbres et de garantir le développement du houppier et des systemes racinaires. Une étude
phytosanitaire a été réalisée par I'ONF en juin 2025. Elle décrit précisément I'ensemble des essences
présentes ainsi que leur état de santé (a abattre, a surveiller, sain). Cette analyse prend en compte
I’état sanitaire apparent, la stabilité mécanique, la longévité prévisible, les contraintes racinaires et la
compatibilité avec les futurs aménagements. Le projet a évolué en conséquence afin d’adapter
I'implantation des batiments aux secteurs les moins sensibles (comparaison des différentes versions
du projet présentée dans la notice architecturale de VINCI Immobilier).

Coté biodiversité, les inventaires ont été réalisés selon un calendrier de prospections multi-saisons.

Les groupes étudiés comprennent :
e |'avifaune (avec identification d’espéces patrimoniales comme la Huppe fasciée),
e les chiropteres (cartographie des habitats),
e |es mammiferes terrestres,
e les reptiles et amphibiens.
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La hiérarchisation des enjeux écologiques a été formalisée, permettant d’adapter le projet aux zones
a enjeu moyen a fort.

L'étude d'impact réalisée par VINCI Immobilier reprend scrupuleusement, et sur toutes les
thématiques, la méthodologie ERC, en proposant des mesures chiffrées, quantifiées pour chaque
thématique. La MRAe, dans son avis du 7 janvier 2026, a reconnu que |'étude d'impact était de qualité,
ce qui montre qu'elle reconnait la rigueur du Maitre d'ouvrage dans I'analyse ERC. Ces mesures sont
engageantes juridiquement puisque ce document fait partie intégrante de la demande du permis de
construire.

Les mesures ERC sont intégrés dées la conception, et elles comprennent notamment :

e le maintien d’arbres supports d’habitats
e lacréation d’habitats de report
e |'adaptation de I'éclairage afin de limiter la pollution lumineuse
o des aménagements spécifiques en faveur de la faune (nichoirs, gites a chauve-souris, pierriers
a reptiles...)
e lamise en place d'un suivi écologique pluriannuel
- Des mesures de compensations, non réglementaires, demandées par la MRAe et suivies par le
Maitre d’Ouvrage. Dans sa réponse a la contribution n°309 de France Nature environnement
VINCI Immobilier précise les mesures de compensations qui seront mises en ceuvre :
o Lereboisement in-situ via la plantation de 118 arbres
o Larenaturation in-situ d’'une surface imperméable de 650m?
o Lavalorisation écologique d’un site d’environ 4000m? a proximité direct du site

L'étude de biodiversité compléte présentée par EKKOIA et SOCOTEC Environnement conclue a lanon
nécessité d'une demande de dérogation aux espéces protégées. La MRAe confirme ce point
puisqu'aprés analyse de I'étude environnementale, elle n'a pas prescrit de dérogation espéce
protégée.

e En phase chantier:
En phase chantier, il s’agit de limiter les impacts temporaires.

Un phasage des travaux est prévu afin de limiter la perturbation des espaces verts et des continuités
écologiques. Des matériaux et techniques spécifiques seront utilisés pour protéger les plantations
existantes, limiter le compactage des sols et préserver les cédres et arbres remarquables grace a des
clotures et signalétiques dédiées. La conservation des arbres a cavités a fort potentiel écologique est
cartographiée et intégrée dans 'organisation du chantier. Le projet prévoit également une gestion
encadrée des eaux de chantier et la limitation des déblais afin de réduire I'impact sur la topographie
et le parc.

¢ En phase exploitation
En phase exploitation, 'accent est mis sur le renforcement durable et la biodiversité.
Ainsi, le projet prévoit :

e Lacréation d’llots de sénescence favorables a la biodiversité forestiere

e La mise en place de secteurs mis en défens (non accessibles) pour protéger certaines zones
sensibles
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e Lacréation de lentilles végétales, massifs de vivaces et graminées afin de recréer des effets de
vallonnement et de continuité paysagere

e La plantation d’arbres tiges et cépées pour compenser les abattages et recréer des
perspectives visuelles depuis les batiments et le parc

e L’aménagement de placettes minérales intégrées dans le parc pour rythmer les cheminements
tout en limitant I'impact visuel des constructions

e Une gestion optimisée des clotures, réseaux et stationnements afin de réduire I’'emprise au sol
et préserver les continuités écologiques et visuelles

Gestion des arbres :

59 arbres seront supprimés (dont 23 déja morts), 118 replantés et 221 arbres conservés. C'est-
a-dire la conservation de la majorité du couvert arboré. Les arbres plantés participent au
renouvellement des plantations notamment en remplacant des arbres déja morts et d'autres
qui viendront a mourir.

Par ailleurs, certains arbres morts abattus pourront étre mis en sécurité, et leur tronc conservé
(arbres « chandelles ») afin de permettre de conserver I'utilisation de leurs cavités.

ETAT DES LIEUX - STRATE ARBOREE (SELON ANALYSE PHYTOSANITAIRE 2025 REALISEE PAR L'ONF)
Légende :

o,

221 4 - Arbias S consandds Sur SR d prejet

B4 - Arkras Sans ENSONGS hors smodse du frsial

23 - Avtes marts ou précnieds o Pabittage © |

36 - AUBOES & DT e FS0N dU prej

Suite & la suppression de 59 arbres [dont 23 arbres morts ou préconisés &
V'abattage et 36 arbres & supprimer dans le cadre du projet), nous replan-
tons |18 arbres en pleine terre.

Juin 2025 - PERMIS DE CONSTRUIRE
Rue dela Mairie - 5% 210 LENTILLY

e bdpoencept com [EIH

Le bilan reste donc largement favorable au maintien et au renforcement de la trame arborée.

Enfin, prés de 2,5 hectares sur les 3,1 hectares du site seront rétrocédés a la commune afin de
créer un parc public ouvert.

Cela constitue une amélioration significative du paysage et du cadre de vie, la ou le site est aujourd’hui
fermé et peu accessible.
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5.6. Mixité sociale

Des contributions s’interrogent sur :

e La proportion de logements sociaux

e Leur localisation dans le projet
Plusieurs contributions favorables rappellent que 70 % des ménages francais sont éligibles au logement
social. Elles annoncent également qu’au regard des besoins identifiés en matiere de logements sur la
commune, notamment pour permettre aux jeunes ménages de se maintenir sur le territoire, aux
familles disposant d’un budget maitrisé d’y accéder, ainsi qu’aux afnés souhaitant y vieillir dans de
bonnes conditions, ce projet apparait en adéquation avec les attentes locales.

Réponse apportée :

Le programme prévoit environ 50% de logements locatifs sociaux, conformément aux
obligations SRU et au contrat de mixité sociale communal.

La commune de Lentilly est en retard sur I'objectif SRU (env. 14—-15 % en 2022 vs. 25 % requis). En
effet, depuis le 28 décembre 2020, la commune de Lentilly est mise sous « constat de carence » de
logement sociaux par les services de I'Etat. Cette procédure induit deux conséquences : le droit de
préemption urbain est transféré aux services de I'Etat et 'amende SRU augmente de 10%.

Cette procédure est la conséquence d’une production insuffisante de logements sociaux pour la
période 2017-2019 et du non-respect du contrat de mixité social signé en 2017. Ce projet est inscrit
dans le contrat de mixité sociale en cours et contribue au rattrapage du retard de la commune de
Lentilly.

De plus, le projet ne prévoit pas une concentration importante de grands logements. Le
tableau des surfaces joint au permis (PC17) indique que sur 120 logements. 11 seulement sont des T5,
soit moins de 10 % du programme et la majorité des logements sont des T2, T3 et T4:32T2,49 T3 et
28 T4. Les T5 représentent donc une part minoritaire et équilibrée, correspondant simplement au
besoin normal de logements familiaux dans une commune.

Les 120 logements sont répartis entre social et accession libre, ce qui garantit une mixité et évite toute
concentration d’un type de ménage. Les grands logements existent d’ailleurs aussi bien en accession
gu’en locatif social. Il y aura par ailleurs 30% d'habitat inclusif.

Le projet ne crée donc pas une offre atypique ou déséquilibrée : il propose une typologie variée,
cohérente avec les besoins d’un centre-bourg vivant. Il participe a la diversité générationnelle (jeunes
ménages, familles, seniors) et sociale du village.

Le contrat de mixité social de 2023 inclus le projet de Coeur Village dans les objectifs de rattrapage.
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Bilan de la participation du programme « Cceur Village »
5.7. Intérét général du projet

Les contributions favorables mettent en avant :
e L’'ouverture d’un parc public de plus de 2,5 ha
e Le développement de commerces de proximité
e La possibilité pour des seniors de rester sur la commune et de se rapprocher du centre-bourg
e Une densification cohérente avec les objectifs de sobriété fonciere (ZAN)

Les contributions défavorables expriment principalement une opposition au principe de densification
et de perte de biodiversité. Certains proposent des alternatives pour développer les logements dans
le centre bourg sans les illustrer. A ce jour, les seules alternatives connues sont celles portées par la
liste d’opposition Agir pour Lentilly : la construction d’une centaine de logements dans le secteur de
Laval (cf. PLU2020 du Maire N.Vagnier) sur des parcelles agricoles (dont le jardin partagé de Laval) et
la construction d’'une centaine de logements sur le terrain situé en face de la gare de Lentilly, parcelles
identifiées dans le corridor écologique (zones humides et naturelles protégées par le SCOT). Dans le
cadre du projet communautaire de création d’un bassin d’orage pour récupérer les eaux pluviales du
secteur de la RN7 sur une partie trés réduite de ce secteur a été déclaré impossible.

La période d’élections municipales et la diffusion rapide de fausses informations localement ou sur
les réseaux sociaux (exemples : Lentilly a déja atteint son quota de logements sociaux) a limité la
pertinence de cette consultation qui s’est réduite a un vote (contre / pour) le projet « Cceur Village »
sans tenir compte des contraintes réglementaires (ex. loi SRU, loi ZAN), ni des objectifs fixés par le
SCOT (Schéma de Cohérence et d’Orientation du Territoire) a la commune de Lentilly en polarité 1, ni
des zones protégées (ex. corridors écologiques).

6. Réponses et adaptations

Les réponses aux différentes problématiques soulevées ont été explicitées précédemment.
Il est proposé I'adaptation du projet suivante :

- L’acces via la rue des Sports, et notamment les cl6tures ou murs séparant la voie d’acces des
voisins directs seront retravaillés en concertation avec les riverains pour réduire au
maximum leurs nuisances

7. Conclusion

L'urbanisation de la commune de Lentilly d’une superficie 1 800 hectares, s’est faite depuis les années
1980 par la construction de pavillons individuels dans le centre bourg mais aussi dans les différents
hameaux. Cette évolution qui certes, répond a un souhait individuel n’est plus tenable pour la
collectivité (cout des aménagements voiries, augmentation flux véhicules, sécurisation,
développement réseaux (eaux pluviales, assainissement, éclairage, électrique, téléphonie, ...).

Ce développement pavillonnaire a aussi un impact fort sur I'artificialisation des sols, la réduction des
zones naturelles, agricoles, végétalisées et boisées. L'impact sur la préservation de |'environnement
est immédiat.

En responsabilité, la commune de Lentilly doit trouver un équilibre entre ce qui est souhaité a titre
individuel et des conséquences et la maitrise a long terme de ces différents parametres.
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Considérant que le projet est conforme au PLU de Lentilly,

Considérant que le projet s’inscrit dans une logique de densification du centre-bourg, prévue par le
PLU, le SCOT de I'Ouest Lyonnais et I'OAP « Parc de la Mairie »,

Considérant que le projet s’inscrit dans le Contrat de Mixité Social signé avec I'Etat et la
Communauté de Communes sans aucune solution de remplacement proposée,

Considérant que les recommandations de la MRAE ont fait I'objet de compléments, compensations
et engagement de suivi renforcé,

Considérant la rétrocession d’un parc public central (2,5 hectares) ouvert a tous et permettant la
création des cheminements reliant les différents quartiers,

La mairie de Lentilly apporte un avis favorable a ce projet sous réserve des adaptations proposées
dans le paragraphe 6.

8. ANNEXES :

Annexe 1 — Modalités d’affichage et de publicité
Annexe 2 — Contributions et réponses
Annexe 3 - Pieces-jointes aux contributions et réponses
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Participation du Public par Voie Electronique — projet Parc du Centre

Annexe 1 — Modalités de Publicité et d’affichage

Avis de participation

Lantilfy . | Affichage du 9 janvier au 26 février 2026 inclus |

). AVIS DE PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE

Avis d’ouverture d'une procédure de participation du public par voie électronique, préalable a la délivrance d’un
permis de construire un ensemble immabilier de 4 immeubles de logements collectifs et locaux dactivité sis 6 route de la Mairie
A LENTILLY

En application des articles L. 122-1 et suivants et L. 123-19 et suivants du code de "environnement, une participation du public par voie électronique (PPVE}
est organisée du lundi 26 janvier 2026 4 8 heures 30 au mercredi 25 février 2026 2 23 h 59 inclus, soit pendant 31 jours consécutifs, ayant pour objet fa
demande de permis de construire déposée le 26 juin 2025 par la société VINCI IMMOBILIER RHONE ALPES AUVERGNE pour la construction de 4 bitiments
collectifs pour la création de 120 logements dont 60 logements socizux et de locaux d'activités autorisant une surface de plancher totale de 9.771 m?, 6 rue
de la Mairie & LENTILLY et ayant fait 'objet d'une demande de permis de construire n° PC 069 112 2500027,

La participation du public par voie Electronique est organisée selon les modalités définies aux articles L, 123-19, R. 123-46-1 et D. 123-46-2 du code de
I'environnement.

Le dossier contient :

- la note d’'information sur le contexte juridique et administratif de la participation du public,
- lademande d’examen au cas par cas du 2 juillet 2025,

- la décision de la Préféte de la région Rhéne Alpes du 25 juillet 2025 soumettant le projet & évaluation environnementale aprés examen au cas par cas,
- Pétude d'impact et son résumé non technigue,

- la note de présentation synthétique du projet,

- lavis de i"autorité environnement sur I'étude o' impact,

- le mémoire en réponse a I'avis de {'autorité environnementale,

- le dossier de permis de construire PC 089 112 25 00027,

- les avis des services consultés,

- la décision de non-opposition du service instructeur loi sur Feau

Au plus tard 3 compter de 'ouverture de fa participation du public et pendant toute sa durée mentionnée a |"article 1%, 'ensemble du dossier dématérialisé
sera mis 3 la disposition du public sur le site internet dédié ; https://www.registre-numerigue.fi/lentilly-coeurviliage

Pendant toute la durée de ia participation du public mentionnée & Particle 1% les éventuelles observations, propositions ou questions du public seront
uniquement consignées par voie électronique sur le registre dématérialisé accessible ou sur Fadresse dédiée :

lentilly-coeurvillage@mail.registre-numerigue.ir

Pendant la durée de la participation du public menticnnée a I"article 1%, le dossier et le registre dématérialisé seront mis & dispesition du public gratuitement
sur un poste informatique situé en mairie de LENTILLY, siége de |'autarité organisatrice de la procédure de participation du public : 15 Place de la Mairie,
69210 LENTILLY, accueil de la Mairie, les horaires d'accés au poste infarmatique sont les suivants ;

3 du lundiau vendredi, de 8h20a11h30etdei5hail7h

& samedide9ha1lh 30

Pendant toute {a durée de la precédure mentionnée a I'article 1%, sur demande expresse, une version papier du dossier soumis & la participation du public
sera mise en corisultation uniquement sur place & 'accueil en mairie de LENTILLY, 15 rue de la Mairie 69210 LENTILLY.

Pour étre recevahle, toute demande de consultation en version papier du dossier doit &tre exclusivement adressée par courriel a Padresse suivante :
administration@mairie-lentilly.fr du lundi au vendredi de 8 h 302 11 h 30 et de 15 h a 17 h, les coordonnées du demandeur seront explicitement précisées
dans la demande (nom, adresse, tétéphone, courriel, facultatif pour le courriel) afin de définir un rendez-vous.

Toute demande doit intervenir au plus tard le 4*™ jour ouvré précédant la fin de la procédure de participation,

La mise 3 disposition du dossier sur support papier intervient alors au plus tard le 28™ jour ouvré suivant celui de la demande, aux mémes horaires que ceux
prévus paur Faceés au poste informatigue,

A Fexpiration du délai de la procédure de participation du public par voie électronique mentionnée & I'article 1% soit le jeudi 26 février 2026 a 0 h 00, le
registre dématérialisé est automatiquement clos a partir de 00 heure.

Alissue du délai de la procédure de participation du public par voie électronique, le maire de la Commune de LENTILLY en sa qualité d'autorité organisatrice
dela procédure, rédigera le document de synthese relatant le déroulement de la procédure et recensant les observations, questions et propositions déposées
par le public sur le registre électronique dédié avec I'indication de celles dont il sera tenu compte.

Le dessier soumis & la procédure de participation du public par voie électronique, le document de synthése des observations et propositions du public avec
Vindication de celles dont il a été le cas échéant tenu compte, seront ensuite publiées pendant une durée minimale de 3 mois sur le site internet dédié & la
procédure : https://www.registre-numerique.fr/lentilly-ceeurvillage ainsi que sur le site internet de la commune de LENTILLY :

hiips:/fwww.mairie-lentilly fr/projets/projet-cocur-de-village/

Madame le Maire de LENTILLY est compétente pour statuer sur la demande de permis de construire n° PC 063 112 2500027. La décision prendra la forme
d'un arrété municipal accordant le permis de construire ou d’un arrété refusant Pautorisation ou d’une autorisation tacite valant accord en cas de silence
gardé par 'administration cu du délai d’instruction.

Toute information concernant le permis de construire pourra étre sollicité auprés du responsable du projet, la société VINCI IMMOBILIER RHONE ALPES
AUVERGNE, projet « Coeur de Village » 51 Boulevard Vivier Merle 3 §9003 LYON.

Fait & LENTILLY, le § janvier 2026
Le Maire, Nathalie SORIN
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2R FRERES HOLDING

Par acte SSP du_31/12/2025 il a été constitué une SAS
dénommée: 2R FRERES HOLDING

Siege social: 691 route de belleville 69220 CHARENTAY
Capital: 10.000 €

Objet: La prise de participations, sous toutes formes, dans toutes
sociétés ou groupements, frangais ou étrangers ; la gestion et
I’administration de ses participations, I’animation du groupe
constitué avec ses filiales, la fourniture de prestations de services
a leur profit ; I'acquisition, la détention, la gestion et la cession
de titres, valeurs mobiliéres, instruments financiers et actifs
numeériques ; la réalisation de toutes opérations immobilieres et
mobiliéres nécessaires a I'activité ou a la valorisation du
patrimoine ; toutes opérations de financement, industrielles,
commerciales, financieres, mobilieres ou immobilieres se
rattachant directement ou indirectement a I’objet social ou a tout
objet similaire ou connexe, a I’exclusion de toute activité
réglementée nécessitant un agrément spécifique.

Président: M. RAMILLON Quentin 8 rue alfred durand claye
75014 PARIS

Directeur Général: M. RAMILLON Hugo 691 route de belleville
69220 CHARENTAY

Transmission des actions: Les actions sont librement cessibles
entre associés.

Toute cession d’actions a un tiers non associé est soumise a
I’agrément préalable de la collectivité des associés statuant a la
majorité des voix.

En cas de projet de cession, chaque associé dispose d’un droit
de préemption proportionnel a sa participation pendant un délai
de trente jours a compter de la notification

Admission aux assemblées et exercice du droit de vote: Tout
associé peut participer aux assemblées sur justification de son
identité et de la propriété de ses actions inscrites en compte.
Chaque action donne droit a une voix.

Les décisions collectives sont prises a la majorité des voix des
associés présents ou représentés, sous réserve des exceptions
légales et statutaires.

Durée: 99 ans a compter de I'immatriculation au RCS de
VILLEFRANCHE-TARARE

486701100

| Dissolutions |

LASSOUED TRANSPORT

SAS au capital de 6.500 €
Siége : 76 RUE Antonin Perrin
69100 VILLEURBANNE
930855549 RCS de LYON

Par décision de ’AGE du 31/12/2025, il a été décidé d’approuver
les comptes de liquidation, donné au liquidateur M. LASSOUED
SAAD 76 RUE ANTONIN PERRIN 69100 VILLEURBANNE, quitus
de sa gestion et décharge de son mandat et constaté la cléture
de liquidation au 31/12/2025. Radiation au RCS de LYON.

486700900

PAU ET SAM

Société civile de moyens en liquidation
Au capital de 1 000 euros
Siege social : 10 rue Jean de Tournes
69002 LYON
Siege de liquidation : au siége social
838624906 RCS LYON

L’Assemblée Générale réunie le 30/11/2025 au siége social a
approuvé le compte définitif de liquidation, déchargé Pauline
PECHIN, demeurant 20 rue Soeur Bouvier 69005 LYON, de son
mandat de liquidateur, donné a ce dernier quitus de sa gestion
et constaté la cléture de la liquidation @ compter du jour de ladite
assemblée.

Les comptes de liquidation seront déposés au greffe du Tribunal
des activités économiques de LYON, en annexe au Registre du
commerce et des sociétés.

Pour avis
Le Liquidateur

| Modifications statutaires |

SCI MEDICALE VILLEURBANNAISE

Société civileimmobiliere
au capital de 3 000 euros
Siége social : 73 rue du 4 ao(it 1789
69100 VILLEURBANNE
750904690 RCS LYON

L’Assemblée Générale Extraordinaire réunie le 31 décembre
2025 a autorisé le retrait d’un associé, constaté la réduction du
capital social de 3 000 euros a 2 500 euros par rachat et
annulation de 50 parts sociales, décidé la modification des article
7 et 8 des statuts, et pris acte de la démission de la gérante
Virginie LEBAS.

Modification sera faite au greffe du Tribunal des activités
économiques de LYON.

Pour avis
La Gérance

486589500

EURODIT

SAS au capital de 50.000 €
Siege : 11 CRS ARISTIDE BRIAND
69300 CALUIRE ET CUIRE
810769588 RCS de LYON

Aux termes de de 'AGO en date du 22 décembre 2025, les
associés ont décidé de la modification de la

direction, a compter de cette méme date :

- La Société RIAG, immatriculée sous le n°953342490 (RCS
LYON), représentée par Monsieur Raphaél

GARCIN, dont le siege social se situe 11 COURS ARISTIDE
BRIAND, 69300 CALUIRE-ET-CUIRE (France)

(nomination)

- Monsieur Antoine MERCIER, Président (partant)

Mention sera portée au RCS de Lyon.

486606400

3P PROJET

SAS au capital de 3.242.882 €
Siege : 12 RUE PROFESSEUR JEAN BERNARD
69007 LYON
820595478 RCS de LYON

Par décision de ’AGE du 31/12/2025, il a été décidé de:

- prendre acte du départ du Directeur général M.
MENUET-GUILBAUD Pierre démissionnaire.

Mention au RCS de LYON

486631100

XU INVESTISSEMENTS

SAS au capital de 1.000 €
Siege : 7 RUE EUGENE POTTIER
69700 GIVORS
922596796 RCS de LYON

Par décision de I'associé unique du 05/01/2026, il a été décidé
de transférer le siege social au 202T Rue du Général de Gaulle
69530 BRIGNAIS. Mention au RCS de LYON.

486507000

Marcheés publics

Agir en Proximité

486707600

caebra

SROUPE

avec les acheteurs Publics et Priveées

P ublication des procédures
Plateforme de dématérialisation

IMMO 69 GIVORS

SCl au capital de 1.000 €
Siége : 7 RUE EUGENE POTTIER
69700 GIVORS
910624097 RCS de LYON

Par décision unanime du 05/01/2026, il a été décidé de transférer
le siege social au 202T Rue Général de Gaulle 69530 BRIGNAIS.
Mention au RCS de LYON.

486701000

AVIS

| Avis administratifs |

LENTILLY - PROJET « COEUR DE
VILLAGE »

Avis d’ouverture d’une procédure de
participation du public par voie électronique,
préalable a la délivrance d’un permis de
construire n° PC 069 112 25 00027 du lundi 26
janvier 2026 a 8 heures 30 au mercredi 25 février
2026 a 23 h 59 inclus

En application des articles L. 122-1 et suivants et L. 123-19 et
suivants du code de I’environnement, une participation du public
par voie électronique (PPVE) est organisée du lundi 26 janvier
2026 a 8 heures 30 au mercredi 25 février 2026 a 23 h 59 inclus,
ayant pour objet la demande de permis de construire n® PC 069
112 2500027 déposée par la société VINCI IMMOBILIER RHONE
ALPES AUVERGNE pour la construction de 4 batiments collectifs
pour la création de 120 logements dont 60 logements sociaux et
de locaux d’activités autorisant une surface de plancher totale
de 9.771 m2, 6 rue de la Mairie a LENTILLY.

Le dossier contient :

-la note d’information sur le contexte juridique et administratif de
la participation du public,

-la demande d’examen au cas par cas du 2 juillet 2025,

-la décision de la Préféte de la région Rhéne Alpes du 25 juillet
2025 soumettant le projet a évaluation environnementale aprés
examen au cas par cas,

-I’étude d’impact et son résumé non technique,

-la note de présentation synthétique du projet,

-Iavis de I'autorité environnement sur I’étude d’impact,

-le mémoire en réponse a I'avis de 'autorité environnementale,
-le dossier de permis de construire PC 069 112 25 00027,

-les avis des services consultés,

- la décision de non-opposition du service instructeur Loi sur
I’Eau

Au plus tard a compter de I'ouverture de la participation du public
et pendant toute sa durée mentionnée a I'article 1er, 'ensemble
du dossier dématérialisé sera mis a la disposition du public sur
le site internet dédié :
https://www.registre-numerique.fr/lentilly-coeurvillage

Pendant toute la durée de la participation du public mentionnée
a l'article 1er les éventuelles observations, propositions ou
questions du public seront uniquement consignées par voie
électronique sur le registre dématérialisé accessible soit une
adresse dédiée, lentilly-coeurvillage@mail.registre-numerique.fr
Pendant la durée de la participation du public mentionnée a
I’article 1er, le dossier et le registre dématérialisé seront mis a
disposition du public gratuitement sur un poste informatique situé
en mairie de LENTILLY, siege de I'autorité organisatrice de la
procédure de participation du public : 15 Place de la Mairie,
69210 LENTILLY, a I'accueil de la mairie.

Pendant toute la durée de la procédure mentionnée a I'article
1er, sur demande expresse, une version papier du dossier soumis
a la participation du public sera mise en consultation uniquement
sur place a I’accueil en mairie de LENTILLY, 15 rue de la Mairie
69210 LENTILLY.

Toute demande doit intervenir au plus tard le 4éme jour ouvré
précédant la fin de la procédure de participation.

La mise a disposition du dossier sur support papier intervient
alors au plus tard le 2éme jour ouvré suivant celui de la demande
A I'expiration du délai de la procédure de participation du public
par voie électronique mentionnée a l'article 1er soit le jeudi 26
février 2026 a 0 h 00, le registre dématérialisé est
automatiquement clos a partir de 00 heure.

Le dossier soumis a la procédure de participation du public par
voie électronique, le document de synthése des observations et
propositions du public avec I'indication de celles dont il a été le
cas échéant tenu compte, seront ensuite publiées pendant une
durée minimale de 3 mois sur le site internet dédié a la
procédure :
https://www.registre-numerique.fr/lentilly-coeurvillage ainsi que
sur le site internet de la commune de LENTILLY :
https://www.mairie-lentilly.fr/projets/projet-coeur-de-village/
Madame le Maire de LENTILLY est compétente pour statuer sur
la demande de permis de construire n° PC 069 112 25 00027.
Toute information concernant le permis de construire pourra étre
sollicité auprés du responsable du projet, la société VINCI
IMMOBILIER RHONE ALPES AUVERGNE, projet « Coeur de
Village » 51 Boulevard Vivier Merle a 69003 LYON

486600400
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%/ HUISSIERS
Qb REUNIS

OFFICE de MORNANT (Rhéne)

DAVID DI FAZIO - LIONEL DECOTTE - ALEXIS DEROO — XAVIER DELARUE

Commissaires de Justice Associés

13 rue Louis Guillaumond
69440 Mornant

Tél: 0478 44 02 14 Constats : 04.72.23.13.65

Tt
COMMISSAIRES
O$ DE JUSTICE
AN
, 0\
o
<

CONSTAT DE COMMISSAIRE DE JUSTICE

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE NEUF JANVIER A SEIZE HEURES ET TRENTE-QUATRE
MINUTES environ

A Ia requéte de :

VINCI IMMOBILIER RHONE ALPES AUVERGNE, Société en nom collectif, inscrite au Registre
du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro 830 853 628 ayant son siege
social 2313 boulevard de la Défense a NANTERRE (92000), représentée par son gérant en
exercice,

Laquelle m'expose :

Que je suis requis, pour la réserve éventuelle des droits et actions de la partie requérante, de
procéder a toutes constatations utiles concernant 'affichage d'un panneau relatif a un AVIS DE
PARTICIPATION DU PUBLIC au niveau de terrains situés 6 rue de la Mairie, 22 chemin du
Bricollet, rue des Sports, a LENTILLY (69210), et que procés-verbal de constat soit dressé.

Pourquoi, déférant & cette réquisition,

Je soussigné, Alexis DEROO, Commissaire de Justice Associé au sein de la S.E.L.A.R.L.
HUISSIERS REUNIS, titulaire d’'un Office de Commissaires de Justice en résidence a
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MORNANT (Rhone), 13 rue Louis Guillaumond,

CERTIFIE m'étre rendu ce jour 6 rue de la Mairie, 22 chemin du Bricollet, rue des Sports, a
LENTILLY (69210),

Ou étant,

J'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

Au 6 rue de la Mairie, est accroché un panneau d'affichage d'environ 60 centimétres de hauteur
sur 40 centimétres de largeur.

Ce panneau est visible, lisible et consultable depuis la voie publique.

J'ai ensuite pris trois clichés photographiques auxquels il y a lieu de se reporter pour de plus
amples renseignements.

e N° 1, représentatif de la situation du panneau d’affichage dans son environnement,

Photographie n°1

« N° 2, représentatif du panneau d’affichage,
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» N° 3, représentatif du panneau d’affichage,
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Photographie n°3

AVIS DE PARTICIPATION DU PUBLIC
PAR VOIE ELECTRONIQUE

PREALABLE A LA DELIVRANGE DU PERMIS DE CONSTRUIRE N° PC 069 112 2500027 PORTANT SUR UN ENSEMBLE IMMOBILIER DE 4 IMMEUBLES DE LOGEMENTS
COLLECTIFS ET LOCAUX D'ACTIVITE SIS 6 ROUTE DE LA MAIRIE A LENTILLY
A

<

DU LUNDL A8H30 AU

L 122-1; L 12 de de du public par lisés
dumlﬂmmilblu‘lﬂlllmlnﬂdlu'ﬁdllMI2!hl!Inellll,!oﬂpnndlm!lhunml‘c“ﬂﬁllylmpe\lroﬂﬁltdtmlﬂld'p‘nnhh
construire déposée le 26 juin 2025 par la société VINCI IMMOBILIER RHONE ALPES AUVERGNE pour la construction de 4 batiments collectifs pour la création de 120
loyumm:domSOlbn‘mlrmtecllmltﬂllwnllxd’mummul\clumﬁllp‘lnchl"mlkd'9.171m‘,6mld'llWﬂlilENT|IlY(PCd’PCDﬁSuZ

2500027).

L 123-19, R. 123-46-1 et D. 123-46-2 du code de I'environnement.

Le dossier contient :
- lanote d dela
- lademande d'examen au cas par cas du 2 juillet 2025,
la Préféte de la région Rh 25 juillet 2025,

- Pétude d'impact et son résumé non technique,
- la note de présentation synthétique du projet,
- l'avis de l'autorité environnementale,

- le mémoire en réponse,

- le dossier de permis de construire,

- les avis des services consultés,

- la décision de non-opposition loi sur eau.

4 l'article 1%, I'ensemble du dossier dématérialisé sera mis 2 la

Au plus tard 3 compter de [‘ouverture de fa du public et pendant
public sur i
Pendant toute la durée de la participation du public mentionnée 3 Farticle 1* les éventuslles observations, propositions ou questions du public seront uniquement

dant | del aarticle 1% le dossier al is & dup un poste.
d , sitge de I'autorité organisatrice de fa procédure de parti public: 15 Place de la Mairie, 69210 LENTILLY, accueil de la

Mairie,
 du lundi au vendredi,de 8h30211h30etde15ha17h
* samedide9ha11h30.

Pendant toute la durée de la procédure mentionnée 2 I'article 1%, sur demande expresse, une version papier du dossier soumis 2 la participation du public sera mise en
il 15 ruedela LENTILLY.

Pour &tre recevable, toute demande de consultation en version papier du dossier doit étre exclusivement adressée par courriel 3 l'adresse suivante :
‘administration@marie-lentillfr du lundi au vendredi de 8 h 30 & 11 h 30 et de 15 h & 17 h les coordonnées du demandeur seront explicitement précisées dans la
aiimses. tibchons; coutel pour un rendez-vous.

‘au plus tard le 4*™ jour
La mise 2 dispositi sur alors au plus tard le 2*™ jour de la demande, prévus
Vaccés au poste informatique. 2 i
A Vexpiration du délai de la procédure de du public par vole ntionnée & larticle 1 soit le jeudi 26 février 2026 3 0 h 00, le registre
dématérialisé est automatiquement clos & partir de 00 heure,
A issue du délai de la procédure de partiipation du public par vole électronique, le maire de la Commune de LENTILLY en sa qualité d‘autorité organisatrice de la
procédure, rédigera la procédure et recensant 6, le public sur

Le dossier sounis & Ia procédure d public par de synthse d
edhnmn-mhmmmunumpu,ummmmpublllupcmntumdummlulnuhdcsmhwhmlmm
ainsi que sur le site intemet de la commune de LENTILLY ;

Au 22 chemin du Bricollet, est accroché un panneau d'affichage d'environ 60 centimétres de
hauteur sur 40 centimétres de largeur.

Ce panneau est visible, lisible et consultable depuis la voie publique.

J'ai ensuite pris trois clichés photographiques auxquels il y a lieu de se reporter pour de plus
amples renseignements.

« N° 1, représentatif de la situation du panneau d’affichage dans son environnement,
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« N° 3, représentatif du panneau d’affichage,
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Photographie n°6

AVIS DE PARTICIPATION DU PUBLIC
PAR VOIE ELECTRONIQUE

COUECTIFS ET LOCAUX DACTIITE 5§ ROUTE D LAMARIEAENTILY

2500027

[—

- B camande deamen s csprcs 2l 2

- e mémeieen
B —

o i o v o,

- 1 dhcion d non-appstin o sr .

i, fs o dctsau poste
» duundiau vndred, 90 3h 30311130t de 5KA T
« samedigesnazinz.

Pour tte receiabe, tovs demands de consuaton @0 version papier  dosie dot e exchsbament drsse par courisl & Fadresse suhante

coles ot i 2 fe cas dchént taru comps, srot ansute publdes penant une urde il de 3 i sur o s ntorat &t 3 3 pockure
[

s que s e sto imemet de s comnune de LENTILY
[T ——

o d do nsction.

Froft < Canur deVilige 5 Bulevard Vivar Mario 63003 YON.

Rue des Sports, est accroché un panneau d'affichage d'environ 60 centimétres de hauteur sur 40
centimétres de largeur.

Ce panneau est visible, lisible et consultable depuis la voie publique.

J'ai ensuite pris trois clichés photographiques auxquels il y a lieu de se reporter pour de plus
amples renseignements.

« N° 1, représentatif de la situation du panneau d’affichage dans son environnement,
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« N° 2, représentatif du panneau d’affichage,

« N° 3, représentatif du panneau d’affichage,

Photographie n°9

R b
I L

&  AVIS DE PARTICIPATION DU PUBLIC
PAR VOIE ELECTRONIQUE

COUECTFS T A DACTITE S S0UTE O L MARALENTLY
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bkt kot o 6 0O

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce qui précede, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat, pour servir et
valoir ce que de droit.
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Colit de I'Acte
Arrété du 28 février 2020

Emolument HT 300,00€
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Sous-Total HT 300,00€
TVA 20,00% 60,00€

Total TTC 360,00€

Le Commissaire de Justice soussigné
Maitre Alexis DEROO
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Les annexes :

PLU-2015 — Modif 5

Le parc est principalement en zonage Up (Secteur de préservation du patrimoine bati et paysager) et une petite
partie vers I’école Jeanne D’Arc en Ua (Zone Urbaine centrale traditionnelle)

SECTION I - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

Article Up 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1 - Les affouillements ou exhaussements de sol non nécessaires a des constructions ou des amenagements
compatibles avec la vocation de la zone,

2 - Les terrains amenages de camping caravaning et le stationnement de caravanes, les habitations legeres
de loisirs, le camping et le stationnement de caravanes hors des terrains amenages.

3 - Les installations classeées pour la protection de l'environnement, sauf celles mentionnees a larticle 2,
4 - Les constructions nouvelles a usage :

Agricole,

dentrepdts,

de commerce,

d'activites artisanales,

dactivités industrielles,

d'hétels,

de bureau,

d'habitation,

d'annexes a 'habitation sauf celles autorisées a l'article 2,

de stationnement collectif non lié & des constructions existantes ou a des opérations de construction
admise sur la zone, sauf celles autorisées a larticle 2,

5 - Les installations et travaux divers suivants :
les parcs d'attractions ouverts au public,
les dépots de véhicules et de matériaux de toute nature,
les garages collectifs de caravanes,

6- L'ouverture de carriéres, l'extension des carrieres existantes et la poursuite de l'exploitation des carrieres
existantes a l'echeance de leur autorisation.



Article Up 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont admis sous conditions :

1- Les occupations suivantes par changement de destinations sont admises si elles s'inscrivent dans le
volume bati existant et sans limitation de surface de plancher:

les habitations

les bureaux,

les hotels,

tous les types d'equipements d'interét collectif,

2- Les occupations suivantes hors du volume bati existant sont admises :

Les annexes a l'habitation sous réserve de ne pas dépasser 40 m* d'emprise au sol par annexe. Le
cumul des annexes par logement ne peut exceder 8om® d'emprise au sol.

les piscines liees aux habitations existantes,

Latitude 86
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Les extensions des habitations existantes dans la limite de 250 m® de surface de plancher (existant +
extension) et si elles ne necessitent pas l'abattage d'arbres remarquables.

Les extensions des equipements d'interét collectifs existants dans la limite de 10 % de la surface de
plancher existante et si elles sont contigues a la construction existante et si elles ne necessitent pas
l'abattage d'arbres remarquables.

Les aménagements d'aires de stationnement strictement nécessaires aux occupations de la zone et si
elles ne conduisent pas a l'abattage darbres remarquables <ils ne conduisent pas a détruire la
coherence paysageére de ces espaces.

Les abris en bois pour animaux parqués, ouverts au moins sur une face, d'une surface maximale de 20
m?* et d'une hauteur au faitage de 3,50 m au maximum. Limplantation de ces constructions sera sur
limites parcellaires, ou adossees aux haies et boisements existants.

Les affouillements et exhaussements de sol strictement necessaires aux constructions et
aménagements compatibles avec la vocation de la zone, les déblais, remblais, dépdts de terre sont
interdits.

La reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle et sous
réserve que leur implantation ne constitue pas une géne pour la circulation.



PLU-2020 (PLU annulé)

Le parc est principalement en zonage Np (Secteur d’intérét patrimonial), une partie vers le parking de la rue de la
mairie passe en Ue (Equipement collectif) et la petite partie vers I’école Jeanne D’Arc reste en Ua (Centre ancien)
Il n’y a pas fondamentalement de changement du zonage a I'exception de la potentialité d’agrandir la partie
marché/parking.

Titre 5 - Dispositions applicables aux zones
naturelles et forestiéres dites
"zones N"

\ CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :
- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- soit de I'existence d'une exploitation forestiére,
- soit de leur caractére d'espaces naturels.
- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

La zone Np, concerne les sites historiques et parcs d'intérét patrimonial situés dans
I'enveloppe urbaine ou en périphérie: Les Varinnes, Le parc de la Mairie, rue des Tanneries
le chateau de Cruzols et le Bruchet (aux Fourches) ...

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) (cf. document 2-1) sont
proposées sur les secteurs rue des Tanneries (OAP 1) et du Parc du Centre (OAP 7), afin de
proposer des liaisons piétonnes notamment et du stationnement.



PLU 2025

Le zonage du parc change completement et devient pour de I'ordre de 30% en Up1 (Zone urbaine inscrite dans un
parc a caractére de centralité multifonctionnelle) et Up2 (Zone urbaine inscrite dans un parc a vocation
résidentielle), le reste restant en Np (Zone naturelle de protection patrimoniale et paysageére — parc -).

i

e
.1!‘”

Upiet | Dans la zone Up1 du parc de la mairie :

La hauteur des constructions, mesuree a partir du sol naturel avant travaux au point le
plus haut thors élément technique) ne pourra exceder - sans pouvoir excéder 3
niveaux sur Rez de Chaussée (R+3) + combles

Dans les zones Up2 du parc de la mairie ;

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au point le
plus haut (hors élément technique) ne pourra exceder 18 m sans pouvoir exceder 4
niveaux sur Rez de Chaussee (R+4) dont le dernier niveau sera en attique.

Dans les zones Up1 et Up2 hors Parc de la mairie :

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel avant travaux au
point le plus haut thors element technique) ne pourra exceder 11 m sans pouvoir
excéder 2 niveaux sur Rez de Chaussee (R+2) + combles

Lorsque la construction vient simplanter dans une bande de 8m a compter de
la limite séparative constituant une limite de zone avec une des zones Uc, la
hauteur maximale de la construction dans cette bande de 8m ne peut exceder
8 métres et Rr1rcombles
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Participation de FNE Rhéne a I’enquéte publique relative au projet
immobilier « Au Caeur de Lentilly » (69), porté par Vinci.

Le projet porté par Vinci Immobilier prévoit la réalisation, au coeur de Lentilly (69), de 120
logements collectifs, de locaux d’activités et de commerces, ainsi que I'aménagement d’'un
parc public.

Si I'Autorité environnementale estime que I'étude d’'impact est globalement de qualité, elle a
néanmoins formulé plusieurs recommandations importantes. A la lecture du dossier et du
mémoire en réponse du maitre d’ouvrage, certains points apparaissent encore lacunaires ou
insuffisamment justifiés au regard de ces observations.

Dans ce contexte, France Nature Environnement formule les remarques suivantes.
Qualité de l'air
Sur le cadre réglementaire et le choix énergétique

Dans son mémoire en réponse a l'avis de la MRAe, le maitre d’ouvrage indique que la
qualité de l'air serait « bonne », les concentrations relevées étant de PM..s = 8,2 pg/m?® et
NO: = 11,8 ug/m?, et estime les seuils réglementaires respectés au regard de la directive
2008/50/CE (« air ambiant »), qui fixe des valeurs limites annuelles de 40 ug/m? pour le NO:
et 25 pyg/m?2 pour les PM..s.

Cependant, I'étude reconnait elle-méme que les valeurs guides de 'OMS (2021)" sont déja
dépassées. Celles-ci recommandent PM..s < 5 ug/m3an et NO: < 10 yg/m?an. Les niveaux
actuels du site excédent donc d’ores et déja ces seuils sanitaires de référence.

Dans ce contexte, il ne peut étre qualifié de « favorable » un projet qui prévoit une
augmentation d’environ 30 % des émissions de polluants a effets sanitaires et de GES, dont
prés des deux tiers sont imputables au chauffage.

Surtout, I'analyse ne peut se limiter au cadre réglementaire actuel. La directive (UE)
2024/2881, entrée en vigueur le 11 décembre 2024 et devant étre transposée au plus tard le
11 décembre 2026, abaisse les valeurs limites applicables a compter du 1er janvier 2030 a :
20 pg/m? pour le NOz; 20 ug/m? pour les PMio; 10 ug/m? pour les PMa.s.

" WHO global air quality quidelines: particulate matter (PM2.5 and PM10). ozone, nitrogen dioxide.
sulfur dioxide and carbon monoxide
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Mais la portée de cette directive dépasse I'échéance 2030, elle inscrit I'Union européenne
dans une trajectoire d’alignement complet d’ici 2050 sur les valeurs guides de 'OMS, dans
le cadre de 'objectif « zéro pollution ».

Nous rappelons également, a un niveau plus local que le plan de protection de I'atmosphére
approuvé de I'agglomération Lyonnaise approuvé en septembre 2022 prévoit que 15 % des
chantiers adoptent les bonnes pratiques sur le périmétre PPA permettant un abattement de
25 % de leurs émissions de poussiéres.” Dont la réduction des PM10,, PM2,5

Or, le projet d'aménagement a vocation a perdurer bien au-dela de 2030, et trés
probablement au-dela de 20502 Il doit donc étre évalué a l'aune de cette trajectoire de
réduction des concentrations atmosphériques, et non au seul regard de normes transitoires
appelées a étre renforcées.

S’agissant du choix énergétique, la MRAe demandait de justifier que « foutes les meilleures
solutions de chauffage et de rafraichissement » avaient été examinées. Le pétitionnaire
répond principalement en indiquant, I'atteinte du niveau 2031 RE2020 pour le seuil carbone
énergie ; que le granulé serait « moins émetteur » que la plaquette et qu'il constituerait une
énergie « moins carbonée » que le gaz/électricité.

Toutefois, la combustion du bois, y compris en granulés, génére des émissions locales de
PMo..s, PMio, NOx et COV, précisément les polluants visés par le durcissement des normes
européennes. La seule conformité au référentiel carbone RE2020 ne suffit pas a établir que
la solution retenue est la plus protectrice au regard de la qualité de lair locale et de
I'exposition des habitants.

L’affirmation selon laquelle « le granulé est I'énergie la plus adaptée » n’est pas démontrée,
faute d'une analyse comparative multicritére intégrant explicitement les impacts
atmosphériques a long terme et les alternatives techniques disponibles (raccordement a un
réseau de chaleur, solutions hybrides, géothermie, PAC collective, etc.).

Au regard de la directive (UE) 2024/2881 et de la trajectoire européenne d’alignement sur

les valeurs OMS d'ici 2050, il est demande gue le maitre d'ouvrage :

e démontre explicitement la compatibilité du projet avec les valeurs limites applicables
au 1er janvier 2030 et avec l'objectif d’alignement progressif sur les valeurs guides
OMS ;

e est compatible avec les plans d’action/feuilles de route qui pourront étre exigés a
partir de 2026 (au moins en exposant le contexte “zone air” et la contribution du

2 jan irectri MS relatives 2 ité air
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projet aux émissions locales).

e justifie, par une analyse comparative compléte intégrant les impacts sanitaires
locaux, que le choix du chauffage bois constitue effectivement la solution la plus
protectrice a long terme.

Sur la question des radons

Le pétitionnaire indique que « l'ensemble des bétiments est implanté sur des sous-sols
ventilés » , ce qui « permet d’éviter la transmission du radon » , y compris en zone de
potentiel radon niveau 3, situation dans laquelle se trouve la commune.

Toutefois, le radon constitue un risque sanitaire important. Au niveau européen la directive
2013/59/Euratom impose aux Etats de fixer des niveaux de référence pour le radon intérieur,
qui ne doivent pas étre supérieurs a 300 Bg/m? *en moyenne annuelle, et d’organiser des
politiques de réduction de I'exposition. En droit francais, ce seuil est repris au sein de l'article
R1333-28 du code de la santé publique.

Dans ce contexte, le classement de la commune en zone a potentiel radon élevé (niveau 3)
signifie que le sol est susceptible d’émettre des concentrations importantes de radon. Or, I
radon provient principalement du sol sous le batiment et pénétre dans les volumes occupés
par deux mécanismes* :

e la convection, liée aux difféerences de pression entre le batiment et le sol,
notamment en période de chauffage (effet de tirage thermique) ;

o la diffusion, liée aux difféerences de concentration entre le sol et I'air intérieur.

Le radon pénétre principalement par convection lorsque le batiment est en dépression par
rapport au sol, phénoméne accentué en période de chauffage. Une ventilation par extraction
mal équilibrée peut renforcer cette dépression et augmenter I'aspiration du radon®, de sorte

que la seule ventilation du sous-sol ne garantit pas. a elle seule, la maitrise du risque.

Ainsi, I'ASN, l'autorité de slreté nucléaire indique, au sein de son guide, que la protection
efficace contre le radon repose sur une combinaison de mesures. A savoir, |a limitation de

3D5.4_Report-on-radon-control-technologies-used-in-buildings-built-from-building-materials-emitting-hi
gh-levels-of-radon.pdf

4 Guide de recommandations pour la protection des batiments neufs et existants vis-a-vis
du RADON ; page 9-10

5 Ibid; page 11
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'entrée du radon (étanchéité de l'interface sol/batiment), la dilution par ventilation adaptée et
le traitement par soubassement ou systéme de dépressurisation du sol (SDS)®.

Par conséquent, la simple mention d'un sous-sol ventilé, sans description technique
détaillée des dispositifs mis en ceuvre ni protocole de contrdle associé, apparait insuffisante
pour garantir la maitrise effective du risque, pour la santé des habitants, dans une zone
classée niveau 3.

Le dossier devrait préciser :

e les dispositifs constructifs anti-radon (barriéres/membranes, d'étanchéité des
traversées, gestion des points singuliers, etc.) ;

e la stratégie de mesure et de contrdle aprés travaux ;

e les engagements de correction en cas de dépassement du niveau de référence de
300 Bg/m3.

¢ Ibid; page 11
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Biodiversité

Surl e d’ ! | e biodiversits

L'autorité environnementale estime que la perte d’environ 2 000 m? d’habitats forestiers et
de 4 000 m? de prairie de fauche doit faire I'objet de mesures de compensation afin de
garantir une absence de perte nette de biodiversité, considérant notamment que les habitats
de report existants doivent étre regardés comme saturés.

En réponse, le pétitionnaire indique que 2 500 m? d’habitats forestiers seront créés, selon le
principe de plantation de deux arbres pour chaque arbre abattu. Toutefois, cette approche
ne permet pas de démontrer I'équivalence écologique entre les milieux détruits et ceux qui

seraient créés. Aucune précision n'est apportée sur les espéces d'arbres qui_seront
plantées., sur le niveau de développement écologique attendu (diversité, présence

d’arbustes et de sous-bois), ni sur les fonctions écologiques qui seraient réellement recréées
(circulation des espéces, capacité d'accueil pour la faune, notamment les espéces
protégées).ll n’indique pas davantage le délai nécessaire pour que ces plantations
atteignent un niveau de maturité et de fonctionnalité comparable a celui des habitats
détruits.

Autrement dit, la compensation annoncée ne tient pas compte du décalage temporel entre la
destruction immédiate d’habitats fonctionnels et la création d’habitats qui ne deviendront
écologiquement matures qu’apres plusieurs décennies.Un boisement nouvellement planté
OU une pairie recréée ne présente pas, a court terme, les mémes fonctionnalités écologiques
qu’un habitat installé de longue date. L’absence d’analyse de ce temps de latence fragilise
également la démonstration d’une équivalence écologique effective.

En outre, la conclusion selon laquelle les espéces pourraient se reporter vers des habitats
existants n’est pas étayée. Comme le rappelle la MRAe, ces milieux doivent étre considérés
comme déja occupés et fonctionnellement saturés. En I'absence d’élément démontrant une
capacité d’accueil _supplémentaire, I'hypothése de report ne saurait suffire a justifier

'absence de perte nette de biodiversité.

Enfin, concernant les 4 000 m? de prairie de fauche, le pétitionnaire indique avoir identifié
quatre parcelles situées a environ 2 km du site, principalement constituées de terres
agricoles intensives ou de friches, et pré-validées par leurs propriétaires. Il précise qu’apres
sélection définitive, une prairie de fauche ainsi qu’un habitat forestier seraient créés sur la

base des préconisations d'un écologue. Toutefois, aucune parcelle n’est définitivement
retenue et les études sont toujours en cours. En I’ n localisation arrété
calendrier précis et d’'engagements formalisés quant a la gestion et au suivi a long terme. il

) 3 3
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Ainsi, la démonstration de I'absence de perte nette de biodiversité apparait insuffisamment
étayée. Il est nécessaire de préciser les modalités concrétes de compensation, d’en
emontrer I'équivalence écologi fonctionn formaliser n ments clair;

opposables quant a leur mise en ceuvre et a leur gestion dans le temps.

L'autorité environnementale reléve que I'évaluation des effets cumulés avec I'extension de la
carriere de Val d’Azergues écarte tout effet cumulé sur les chiroptéres au seul motif de la
distance (6,7 km) entre les deux sites. Elle souligne pourtant que les deux espéces
identifiées sur le site du projet sont également présentes sur le site de la carriere. Elle
observe également que les projets d'aménagement du parc de la Rivoire et du parc de la
Gare ne sont pas intégrés dans I'analyse cumulative.

En réponse, le pétitionnaire décrit les caractéristiques de ces deux projets et indique que
leurs impacts résiduels sur les milieux naturels seraient faibles ou négatifs mais limités.
Toutefois, cette appréciation reste générale et ne s’appuie pas sur une analyse cumulative
détaillée des incidences combinées avec le projet « Cceur de village ». Aucune évaluation
chiffrée n’est fournie quant a la perte globale d’arbres a cavités, a la fragmentation des
habitats ou a la pression cumulative exercée sur les especes protégées.

Il apparait donc nécessaire de produire une analyse cumulative structurée, intégrant
I'ensemble des projets concernés, assortie d’indicateurs précis permettant d’évaluer les
effets combinés sur les habitats et les espéces.

Sur I’'analyse des effets cumulés sur les chiroptéres

S’agissant des chiroptéres, le pétitionnaire indique que, sur 16 arbres a cavités recensés, 4
seront abattus, compensés par linstallation de trois gites artificiels et la création de zones
de quiétude comprenant des ilots de sénescence. Il précise également que I'extension de la
carriere de Val d’Azergues prévoit des mesures similaires assorties d’un suivi écologique
réglementaire. Enfin, il estime que la distance entre les sites et la présence de I'autoroute
A89 limiteraient les déplacements des especes et, par conséquent, les effets cumulés.

Toutefois, aucune analyse écologique détaillée n’est produite quant aux capacités réelles de
déplacement des espéces concernées, a leurs aires de chasse ou a leur utilisation des
corridors écologiques. Le rdle effectif de 'A89 comme barriere écologique n’est pas
démontré scientifiquement. De plus, l'efficacité mesurée des flots de sénescence mis en
place dans le cadre de la carriere n'est pas établie. Or, comme le souligne l'autorité
environnementale, I'existence de mesures compensatoires sur_un_autre projet ne saurait

’

ispenser le présent pr ne évaluation cumulative propr rqumen
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Il est nécessaire de justifier de maniere scientifiqgue que le projet n'engendrera pas d’effets
cumulés sur les chiroptéres, en précisant l'efficacité des mesures proposées et la
connectivité écologique entre les sites.

En conclusion :
Considérant, la sous évaluation des enjeux de la qualité de Iair,

Considérant, I'absence de garantie de perte nette de biodiversité notamment au
regard de l'insuffisance de la séquence ERC,

Considérant, le caractére lacunaire des justifications scientifiques relatives aux effets
cumulés sur les chiroptéres.

FNE-Rhoéne émet d'importantes réserves sur le projet présenté en I'état et demande de
prendre les préconisations nécessaires pour la protection de ’environnement et de la
biodiversité.



Georges Feterman - Lyon - 23/02/2026 09n59
Alerte sur I'importance de la préservation des grands arbres
Association A.R.B.R.E.S

Madame le Maire,

L'association A.R.B.R.E.S (Arbres Remarquables, Bilan, Recherches, Etudes et
Sauvegarde) souhaite attirer votre attention sur l'importance de préserver les grands arbres
présents dans le parc ou le projet "Coeur de village" doit prendre place.

En effet, nous avons eu I'occasion de visiter le parc en compagnie du futur aménageur et
nous avons constaté la présence de sujets anciens, notamment deux séquoias géants, ainsi
que de nombreuses autres essences.

A l'intérieur de ce parc, un véritable écosystéme s'est formé au cours des décennies, il est
devenu une réserve de biodiversité (nous avons noté la présence d'espéces protégées) et le
poumon vert du centre de la commune de Lentilly.

Le parc comporte 360 arbres, dont certains sont déja signalés comme remarquables.

La présence de grands arbres est un bienfait pour les habitants de la commune, en termes
de capteurs de CO2, de climatiseurs, de régulateurs de eaux de pluie, d’atténuateurs des
nuisances sonores. Ces arbres sont également des havres pour la biodiversité en jouant un
réle de fixateurs.

En plus des bouquets d'arbres de haute tige, nous avons constaté la présence de nombreux
fruitiers, ressource essentielle pour la faune ainsi que d'une zone humide dans la zone
centrale du parc.

Le projet, tel qu'il est envisagé, fait peser de lourdes menaces sur tout cet écosystéme.
Planter de jeunes arbres, dont la plupart ne passeront pas les premiéres années, ne
compensera jamais les apports d'arbres anciens. Méme si les grands arbres étaient
préservés, la modification de leur environnement les voue a un mort certaine dans quelques
années.

En ces temps d'urgence climatique, il semble a I'association A.R.B.R.E.S qu'un projet de
destruction massive du vivant n'a plus sa place et ne devrait pas s'inscrire dans une gestion
raisonnée de la nature en coeur d'agglomération. C'est pourquoi, nous sommes contre ce
projet dans sa forme actuel.

Veuillez agréer, Madame le Maire, nos respectueuses salutations,

Pour le président de I'association A.R.B.R.E.S, Georges FETERMAN,
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Consultation publique dans le cadre de la délivrance
du permis de construire du projet
« Coeur de Village » a Lentilly

Contribution du GNSA'

Groupe National de Surveillance des Arbres

Le 23 février 2025

' L'association ceuvre activement pour la protection des arbres, éléments fondamentaux et essentiels
des écosystémes, dans leur pluralité d'implantation (milieu rural, urbain, foréts, bosquets, zones
humides, ripisylves...) et en tant que supports d’habitats d’espéces protégées et/ou menacées
d’extinction.
Association loi 1901 — reconnue d’intérét général
Sise au 97 ter rue des Roux — 94240 L'Hay-Les-Roses

https://gnsafrance.org/
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Le projet « Cceur de village », porté par VINCI Immobilier sur la commune de
Lentilly, dans le département du Rhdne, a pour objectif de créer un nouveau quartier
résidentiel en lieu et place du parc de la Mairie.

Le projet est localisé en centre bourg, sur une parcelle qui constitue une zone
identifiée comme présentant des enjeux moyens a forts en termes de biodiversité.
Ces milieux (semi-ouverts) sont en sévere régression au niveau régional et national.
Les especes inféodées le sont de facto tout autant.

Sur le fond, le consensus scientifique est clair : ce genre de site a intérét écologique
du fait d’'un patrimoine arboré remarquable ne doit pas étre impacté par des
équipements d’aménagement ou industriels.

1) Des inventaires naturalistes lacunaires, cantonnés a des périodes trop
restreintes.

Un diagnostic écologique a été réalisé sur la base de 6 passages seulement entre
juin 2023 et juin 2024, (et seulement 3 nuits d’enregistrements passifs pour les
chiroptéres), mettant en évidence :

o la présence d’espéces protégées notamment d’oiseaux, de chiroptéres, de
mammiféres terrestres et de reptiles, dont plusieurs se reproduisent au sein du site ;

> 6 habitats naturels dont une majorité d’espaces boisés avec 16 arbres a cavités
favorables a la reproduction d’oiseaux ou de chauve-souris ;

o 'absence d’espéce de flore protégée et la présence de 7 especes végétales
exotiques envahissantes

Les habitats d’espéces ne sont pas cartographiés et les niveaux d’enjeux
correspondants ne sont pas présentés. Dés lors, comment le public pourrait-il
se faire un avis éclairé sur le projet Vinci ? Ce point remet en question la
validité méme de cette consultation publique, car I'information due au public
est tronquée.

Association loi 1901 — reconnue d’intérét général
Sise au 97 ter rue des Roux — 94240 L'Hay-Les-Roses
https://gnsafrance.org/
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Absence de mesures d’évitement concrétes selon les documents
disponibles :

Les diagnostics écologiques annexés a I'évaluation environnementale attestent de
limportance du secteur pour les milieux naturels, la biodiversité, et en particulier
pour de nombreuses espéces protégées.

Il est important de noter que si le patrimoine arboré ancien du site constitue I’habitat
de nombreuses espéces, dont des espéces protégées, c’est également la mosaique
de milieux présents sur le secteur, alternant espaces boisés, prairies de fauches,
lisieres et vergers, qui lui confére un réle écologique important. En effet, ces
différents facieés présentent a la fois des espaces propices a la nidification et a
I'alimentation et permettent a plusieurs espéces d’accomplir tout ou partie de leur
cycle biologique. Cette mosaique naturelle risque d’étre grandement dégradée par la
réalisation du projet de 120 logements, qui prévoit par ailleurs I'abattage de
nombreux arbres, dont des arbres morts pouvant constituer des habitats pour
certaines des espéces protégees recenseées.

L’article L411-1 du code de I'environnement interdit la destruction, 'altération ou la
dégradation de leurs habitats naturels.

Conformément a l'article L.110-1 Il 2° du Code de I'environnement, la séquence «
Eviter — Réduire — Compenser » impose que toute atteinte a I'environnement soit
précédée d’'une recherche effective de solutions permettant d’éviter I'impact.

Or, le projet ne présente aucune mesure d’évitement tangible visant a
préserver les arbres et le patrimoine naturel. L’absence de justification sur
I’évitement constitue une lacune réglementaire majeure.

Association loi 1901 — reconnue d’intérét général
Sise au 97 ter rue des Roux — 94240 L'Hay-Les-Roses
https://gnsafrance.org/



GNgSA

Groupe National
die Suirveillance des Arhrog

Absence d’analyse du risque résiduel aprés mesures ER

La loi impose une analyse du risque et évaluation du risque résiduel aprés mesures
ER (article L411-2-1 du Code de I'Environnement).

Or, cette évaluation des impacts est incompléte.

L'état du dossier, l'absence d’impact significatif sur certains groupes
d’espéces protégées et leurs habitats ne peut étre garantie, notamment
concernant [Il'avifaune, les chiroptéres, les mammiféres terrestres et
I’herpétofaune.

4->Absence d’une cartographie précise des arbres concernés par les
abattages, avec état sanitaire et valeur écologique

Importance des fonctions écologiques des arbres concernés :

Les arbres adultes et matures jouent un réle écologique irremplagable :
Stockage du carbone (articles L.223-1 et L.223-2)

Régulation thermique et microclimat

Filtration et infiltration des eaux pluviales

Refuges et habitats pour la faune (articles L.411-1 et L.411-2)
Continuité écologique avec les Znieff 1 et 2 de la zone d’étude.

Une simple compensation par replantation ne peut restaurer ces fonctions a court ou
moyen terme.

Les fonctionnalités écologiques majeures des arbres morts ne sont pas prises en
compte par le porteur de projet. Alors que ces arbres gites potentiels, dés lors qu’ils
constituent des niches écologiques pour une espéce protégeée, sont protégeés par la
loi, Vinci se contente d’annoncer I'abattage global des arbres morts et dangereux,
sans cartographie, sans présenter les enjeux écologiques présents et sans proposer
de mesures ER. (NB les arbres morts dangereux habitats d’espéces protégées
doivent également bénéficier des mesures ER.).

Association loi 1901 — reconnue d’intérét général
Sise au 97 ter rue des Roux — 94240 L'Hay-Les-Roses
https://gnsafrance.org/



GNgSA

Groupe National
die Suirveillance des Arhrog

Conclusion :

Dans le contexte actuel d’'urgence climatique et d’effondrement de la biodiversité, le
respect strict de la séquence « Eviter — Réduire — Compenser » n’est pas optionnel,
mais une obligation légale et éthique. Ce projet présente des insuffisances graves
de la part du porteur de projet, ne permettant pas d’évaluer les véritables enjeux et
impacts du projet sur le milieu naturel.

Le GNSA rappelle que la préservation des arbres existants doit étre considérée
comme prioritaire et non comme une variable négociable. Il s’agit la d’écueils trés
sérieux pour ce projet, qui s’oppose a la loi ainsi qu’au consensus scientifique
recommandant de préserver la biodiversité.

Le GNSA demande l'arrét définitif du développement de ce projet incompatible avec
la préservation des milieux naturels et forestiers et en désaccord total avec le
consensus scientifique. Il est encore temps de tout stopper afin de préserver ce
patrimoine naturel exceptionnel et menacé que sont les espéces, leurs habitats; cet
écosystéme unique qu’est le parc de la Mairie de Lentilly.

Le GNSA attire I'attention de Madame la Maire de Lentilly sur la
ilgravité de I'état de la biodiversité et sur le caractére impératif
reconnu par tous les scientifiques de maintenir et de renforcer la
protection des espaces naturels.
Ainsi, les conclusions de cette consultation ne sauraient étre|
favorables au projet, sauf a étre en totale contradiction avec les
alertes et recommandations de la communauté scientifique|
Imondiale.

Le GNSA prononce un avis DEFAVORABLE a la consultation|
publique et n’hésitera pas a mobiliser si nécessaire, aux cotés des
riverains et d’autres partenaires du milieu associatif, ses moyens

juridiques et d’opposition physique aux travaux de I’entreprise]
VINCI a Lentilly.

Association loi 1901 — reconnue d’intérét général
Sise au 97 ter rue des Roux — 94240 L'Hay-Les-Roses
https://gnsafrance.org/



VINCI, le porteur de ce projet justifie une opération défavorable pour I'intérét global de la
commune au bénéfice de quelques-uns, en échange de quelques logements sociaux.

Pour l'association Les Sentinelles de Lentilly qui a pour objet la protection de
I'environnement et de la qualité de vie des habitants a Lentilly, cette opération d'urbaniser
un parc privé pour construire 120 logements en plein centre dans un contexte urbain déja
critique n'est pas acceptable : il ne respecte ni la nature et le vivant, ni la qualité de vie des
lentillois, ni la structure, ni l'identité du village.

D'autres associations qui partagent ce souci de préserver I'environnement et la biodiversité
se sont également exprimés dans ce sens. Leur avis a d'autant plus de valeur qu'il est
parfaitement neutre par rapport aux enjeux locaux, leur objet étant national,

Mais il ne s'agit pas seulement d'étre pour ou contre un projet : il s'agit de réfléchir
ensemble a ce qui est le plus cohérent, le plus durable et le plus bénéfique pour notre cadre
de vie, notre environnement et I'avenir de notre village.

Cette analyse est intégrée dans le fichier ci-joint, accompagné des contributions des
associations de France Nature Environnement, reconnue d'utilité publique, GNSA et
AR.B.RES

Les tres nombreuses contributions des habitants de notre village et tous les analyses tres
argumentées avancées par les associations pour justifier leur opposition au projet doivent
absolument étre entendus et pris en considération.

C'est I'objet de cette participation du public a I'étude environnemental demandée par la
préfecture.

Le parc du centre pourrait devenir un véritable parc public, lieu de fraicheur, de bien-étre
et renforcant l'identité qualitative de notre village. L'urbaniser n'est pas du tout une fatalité
comme le prétend Patrick dans sa contribution du 24 février a 17h32.

Sa destruction compromettrait gravement la capacité du village a s'adapter aux enjeux
climatiques du XXIe siecle. Il est incompatible avec les enjeux environnementaux modernes,
ainsi qu'avec la vision d'un village durable, respirable et vivant.



OBJET : Comment VINCI dicte sa loi ?

Contribution Les Sentinelles de Lentilly, le 24 février 2026
La défi de tout projet d’urbanisme est de concilier répondre aux besoins de logement,

Répondre aux besoins de logement
Préserver I'environnement et le paysage
Améliorer la qualité de vie

Eviter I'étalement urbain

YV V VY

Analysons ces différents enjeux aux regards des associations de protection de I'environnement

1/ Répondre aux besoins de logement
VINCI & Mairie
Ce projet est inévitable pour répondre aux besoins de logements sociaux et pour les séniors
Les sentinelles de Lentilly
Bénéficiaires des logements :
1. 60 logements sociaux soit environ 150 personnes
Qui en bénéficiera ? & Aucune priorité pour les jeunes, ou les seniors.

Criteres d'allocation des logements sociaux : niveau de revenus, composition du foyer, conditions
de logement actuelles, éloignement domicile-travail, patrimoine du foyer.

Aucun critere lié a son habitation d'origine

Les candidats sont classés selon les criteres légaux et la politique du bailleur.

Une commission d'attribution, composée les représentants du bailleur social qui finance I'opération,
de la mairie, de I'Etat, et du représentant des locataires. Les décisions d’attribution sont prises a la
majorité des membres présents. Le maire ne peut donc rien imposer, il n'a qu'un voix et n'est pas
majoritaire

De plus, le préfet dispose d'un droit de réservation de certains logements pour les publics prioritaires
Comment les porteurs du projet peuvent-ils affirmer que les logements bénéficieront aux jeunes

ou aux séniors et encore moins que ce seront des personnes originaires de Lentilly de prés ou de
loin?

Pour ce qui est des logements pour seniors, il existe d'autres emplacements proches du centre qui
pourraient les accueillir a proximité des commerces et services sans bétonner cet espace naturel.



[l est bien sr du devoir de la commune de prendre tous les moyens nécessaire pour se rapprocher de
son objectif de quota de logements sociaux (25%). Mais I'objectif fixé par la loi SRU ne doit pas étre fait
au dépens de la biodiversité. Ce parc n'st absolument pas indispensable pour honorer cette obligation.
[l faut identifier des alternatives, d'autres parcelles proches du centre moins sensibles pour
I'environnement pour construire ces logements

2. 60 logements résidentiels au coeur du parcs
Qui en bénéficiera ?
> 60 foyers a hauts revenus car le prix/m2 sera treés élevé étant du cadre exceptionnel de ces
logements : environ 150 personnes
» Vinci Immobilier, filiale du Groupe VINCl.qui pourra réaliser une marge importe sur ces
logements

> Les propriétaires qui pourront valoriser leur bien foncier a plusieurs millions d’euros

Ces logements résidentiels servent uniquement des intéréts particuliers

2/ Préserver I'environnement et le paysage

VINCI

La qualité écologique du site sera améliorée par rapport a la situation actuelle.

Belle promesse, mais concrétement ? Quel engagement ? Quelle mesure ?

Rien de concret

Les sentinelles de Lentilly

Le centre de notre village constitue un ensemble patrimonial rural cohérent, avec ses constructions
basses, ses matériaux traditionnels (pierre, tuile canal, enduits a la chaux), ses alignements modestes et
ses perspectives ouvertes sur I'église / le clocher / la place centrale / les coteaux environnants.

Le projet introduit bien que tres développé et travaillé, introduit de nouvelles hauteurs, une nouvelle
architecture inévitablement plus moderne et aseptisé avec de nouveaux volumes ne correspondant en
rien a l'identité du village, ainsi qu’une rupture d'échelle totalement étranger a I'équilibre séculaire des

batiments existants

=> cf Contribution Erik le 24/2 a 13h47
3/ Améliorer la qualité de vie
VINCI & Mairie

Transformer un parc privé en un espace public accessible a tous est un grand avantage pour le cadre de
vie des habitants



Compensations annoncées par Vinci

» 2 arbres plantés pour 1 arbre abattu

> 2500 m? d'habitats forestiers seront créés, selon le principe de plantation de deux arbres pour
chaque arbre abattu.

» 4 parcelles situées a environ 2 km du site, principalement constituées de terres agricoles
intensives ou de friches, et pré-validées par leurs propriétaires.

Les sentinelles de Lentilly
OUlI, il serait tres bénéfique que ce parc soit ouvert a tous

MAIS pas au prix de le bétonner sur 20% de sa surface !
Nous n’acceptons pas de sacrifier cet espace de nature au bénéfice de promoteurs

> Impacts directs : destruction de 2000 m2 de boisement et 4000 m2 de pairie

> Impacts indirects : risque de destruction d'espéces protégées, atteinte a la biodiversité,
pollution de l'air (voir contribution FNE), nuisances sonores, pollution lumineuse, chantier
destructeur du parc méme avec les mesures de protection qui ne seront pas controlées

Prétendre que construire 120 logements avec 4 immeubles, avoisinant les 18 metres de hauteur, sur 20
% de la surface du parc serait sans impact pour la biodiversité et le village, c'est nier I'évidence et le bon
sens. C'est méme irresponsable.

Un tel projet porterait une atteinte majeure a I'espace naturel de grande valeur du centre-bourg, a
la qualité de vie de ses habitants et de tous les Lentillois profondément attachés a ce lieu.

France Nature Environnement

Cette approche ne permet pas de démontrer I'équivalence écologique entre les milieux détruits
et ceux qui seraient créés.

Aucune précision n'est apportée sur les especes d'arbres qui seront plantées, sur le niveau de
développement écologique attendu (diversité, présence d'arbustes et de sous-bois), ni sur les fonctions
écologiques qui seraient réellement recréées (circulation des espéces, capacité d'accueil pour la faune,
notamment les especes protégées).ll n'indique pas davantage le délai nécessaire pour que ces
plantations atteignent un niveau de maturité et de fonctionnalité comparable a celui des habitats
détruits.

Autrement dit, la compensation annoncée ne tient pas compte du décalage temporel entre la
destruction immeédiate d’'habitats fonctionnels et la création d'habitats qui ne deviendront
écologiquement matures qu'apres plusieurs décennies. Un boisement nouvellement planté ou une
pairie recréée ne présente pas, a court terme, les mémes fonctionnalités écologiques qu‘un
habitat installé de longue date. L'absence d'analyse de ce temps de latence fragilise également la
démonstration d’'une équivalence écologique effective.



En outre, la conclusion selon laquelle les espéces pourraient se reporter vers des habitats existants
n’est pas étayée. Comme le rappelle la MRAg, ces milieux doivent étre considérés comme déja occupés
et fonctionnellement saturés. En [I'absence d'élément démontrant une capacité d'accueil
supplémentaire, I'hypothése de report ne saurait suffire a justifier 'absence de perte nette de
biodiversité.

Enfin, concernant les 4 000 m? de prairie de fauche, le pétitionnaire indique avoir identifié quatre
parcelles situées a environ 2 km du site, principalement constituées de terres agricoles intensives ou de
friches, et pré-validées par leurs propriétaires. |l précise qu'apres sélection définitive, une prairie de
fauche ainsi qu'un habitat forestier seraient créés sur la base des préconisations d'un écologue.
Toutefois, aucune parcelle n’est définitivement retenue et les études sont toujours en cours. En
I'absence de localisation arrétée, de calendrier précis et d'engagements formalisés quant a la gestion et
au suivi a long terme, il n‘est pas possible de vérifier la réalité, la pérennité et I'efficacité des
mesures annoncées.

GNSA

Ce projet présente des insuffisances graves de la part du porteur de projet, ne permettant pas d'évaluer
les véritables enjeux et impacts du projet sur le milieu naturel.

1. Des inventaires naturalistes lacunaires, cantonnés a des périodes trop restreintes.
Les habitats d’'espéces ne sont pas cartographiés et les niveaux d’enjeux correspondants ne sont
pas présentés. Dés lors, comment le public pourrait-il se faire un avis éclairé sur le projet Vinci ? Ce
point remet en question la validité méme de cette consultation publique, car I'information due au
public est tronquée.

2. Absence de mesures d’évitement concrétes selon les documents disponibles

Les diagnostics écologiques annexés a I'évaluation environnementale attestent de l'importance du
secteur pour les milieux naturels, la biodiversité, et en particulier pour de nombreuses espéces
protégées.

Il est important de noter que si le patrimoine arboré ancien du site constitue I'habitat de nombreuses
espéeces, dont des espéces protégées, c'est également la mosaique de milieux présents sur le secteur,
alternant espaces boisés, prairies de fauches, lisieres et vergers, qui lui confére un role écologique
important

En effet, ces différents facies présentent a la fois des espaces propices a la nidification et a I'alimentation
et permettent a plusieurs especes d'accomplir tout ou partie de leur cycle biologique. Cette mosaique
naturelle risque d'étre grandement dégradée par la réalisation du projet de 120 logements, qui prévoit
par ailleurs |I'abattage de nombreux arbres, dont des arbres morts pouvant constituer des habitats pour
certaines des espéces protégées recensées.

L’article L411-1 du code de I'’environnement interdit la destruction, I'altération ou la dégradation
de leurs habitats naturels.

Conformément a l'article L.110-1 Il 2° du Code de I'environnement, la séquence « Eviter — Réduire —
Compenser » impose que toute atteinte a I'’environnement soit précédée d'une recherche effective
de solutions permettant d’éviter I'impact.

Or, le projet ne présente aucune mesure d’évitement tangible visant a préserver les arbres et le
patrimoine naturel. L'absence de justification sur I'évitement constitue une lacune réglementaire
majeure.



3. Absence d’analyse du risque résiduel aprés mesures ER
La loi impose une analyse du risque et évaluation du risque résiduel aprés mesures ER (article L411-2-1
du Code de I'Environnement). Or, cette évaluation des impacts est incomplete. L'état du dossier,
I'absence d'impact significatif sur certains groupes d'especes protégées et leurs habitats ne peut étre
garantie, notamment concernant |'avifaune, les chiropteres, les mammiferes terrestres et I'herpétofaune.

Le GNSA rappelle que la préservation des arbres existants doit étre considérée comme prioritaire et non
comme une variable négociable. Il s'agit la d'écueils trés sérieux pour ce projet, qui s'oppose a la loi
ainsi qu’au consensus scientifique recommandant de préserver la biodiversité.

Une simple compensation par replantation ne peut restaurer ces fonctions a court ou moyen terme.

Les fonctionnalités écologiques majeures des arbres morts ne sont pas prises en compte par le porteur
de projet. Alors que ces arbres gites potentiels, dés lors qu'ils constituent des niches écologiques pour
une espece protégée, sont protégés par la loi, Vinci se contente d'annoncer I'abattage global des arbres
morts et dangereux, sans cartographie, sans présenter les enjeux écologiques présents et sans proposer
de mesures ER. (NB les arbres morts dangereux habitats d'especes protégées doivent également
bénéficier des mesures ER.).

GNSA demande l'arrét définitif du développement de ce projet incompatible avec la préservation des
milieux naturels et forestiers et en désaccord total avec le consensus scientifique.

Nous avons eu l'occasion de visiter le parc en compagnie du futur aménageur et nous avons constaté
la présence de sujets anciens, notamment deux séquoias géants, ainsi que de nombreuses autres
essences.

A l'intérieur de ce parc, un véritable écosysteme s'est formé au cours des décennies, il est devenu une
réserve de biodiversité (nous avons noté la présence d'especes protégées) et le poumon vert du centre
de la commune de Lentilly.

Le parc comporte 360 arbres, dont certains sont déja signalés comme remarquables.

La présence de grands arbres est un bienfait pour les habitants de la commune, en termes de capteurs
de CO2, de climatiseurs, de régulateurs de eaux de pluie, d'atténuateurs des nuisances sonores. Ces
arbres sont également des havres pour la biodiversité en jouant un role de fixateurs.

En plus des bouquets d'arbres de haute tige, nous avons constaté la présence de nombreux fruitiers,
ressource essentielle pour la faune ainsi que d'une zone humide dans la zone centrale du parc.

Le projet, tel qu'il est envisagé, fait peser de lourdes menaces sur tout cet écosystéme.

Planter de jeunes arbres, dont la plupart ne passeront pas les premiéres années, ne compensera jamais
les apports d'arbres anciens. Méme si les grands arbres étaient préservés, la modification de leur
environnement les voue a un mort certaine dans quelques années.

En ces temps d'urgence climatique, il semble a 'association A.R.B.R.E.S qu'un projet de destruction
massive du vivant n'a plus sa place et ne devrait pas s'inscrire dans une gestion raisonnée de la

nature en coceur d'agglomération.

Les sentinelles de Lentilly



Prétendre que construire 120 logements avec 4 immeubles, avoisinant les 18 métres de hauteur,
sur 20 % de la surface du parc serait sans impact pour la biodiversité et le village, c’est nier
I’évidence et le bon sens. C’'est méme irresponsable.

Un tel projet porterait une atteinte majeure a I’'espace naturel de grande valeur du centre-bourg, a
la qualité de vie de ses habitants et de tous les Lentillois profondément attachés a ce lieu.

Aucun engagement clair, précis et juridiquement opposable n’est présenté quant a la mise en ceuvre
des mesures Eviter—Réduire—Compenser (ERQ).

Aucune évaluation chiffrée n'est fournie quant a la perte globale d'arbres a cavités, a la fragmentation
des habitats ou a la pression cumulative exercée sur les especes protégées.

Aucune demande de dérogation liée a I'impact sur les espéces protégées n'a été déposée alors méme
que leur présence a été clairement démontrée.

Les garanties prévues par le code de I'environnement ne sont donc pas concréetement respectées.

De fait, les enjeux environnementaux sont clairement ignorés.

4/ Eviter I'étalement urbain
VINCI

Ce projet va dans le sens de la ZAN qui vise a limiter I'artificialisation des espaces agricoles et
naturels et a densifier les centres-villes

Les sentinelles de Lentilly

Ce projet consomme du foncier rare et contribue a I'étalement urbain diffus que la loi cherche
précisément a enrayer dans les territoires ruraux.

Les nouvelles orientations d'urbanisme (loi ZAN, SRADDET, SCOT), qui visent a densifier pour limiter
I"étalement urbain, tout en renforcant la présence de nature en ville. Elles insistent sur la nécessité
de préserver des espaces intégralement naturels au sein méme des centres-villes pour maintenir un
véritable équilibre (lutte contre les ilots de chaleur, biodiversité, qualité de vie).

Nos villes et nos villages ne peuvent pas étre entierement urbanisés. La nature doit garder une vraie
place pour le bien de tous: des arbres, de la végétation, mais aussi de véritable parc, espace de
respiration et de tranquillité pour le bien-étre physique et mental de chacun.

Qui aurait I'idée d'aller construire des immeubles dans le parc de la téte d'or ?

Ces nouvelles orientations d'urbanisme sont vraies aussi pour Lentilly.

5/ Légitimité du projet

Nous avons le sentiment que ce projet nous est imposé :

Quelques lentillois ont été consultés il y a 4 ans puis plus rien.



Il n'y a pas eu de dialogue

Plus d'une centaine de contributions d'opposition a ce projet dans I'enquéte pour le recours contre le
PLU n'ont pas été entendus.

Qu’en sera-t-il des contributions spécifiques a ce projet qui ont été déposés jusqu'a hier. Vont-ils encore
étre ignorés ?

La communication n'est pas neutre car elle vient essentiellement des porteurs du projet.
De nombreux habitants de Lentilly se sont opposés et n‘ont pas été entendus.

Ce projet n'a pas de légitimité.
CONCLUSION

En résumé, ce projet de Vinci n'est pas acceptable : il ne respecte ni la nature et le vivant, ni la qualité
de vie des lentillois, ni la structure et I'identité du village.

Il justifie une décision défavorable pour l'intérét collectif pour favoriser quelques-uns.
Mais il ne s'agit pas seulement d'étre pour ou contre un projet : il s'agit de réfléchir ensemble a ce qui

est le plus cohérent, le plus durable et le plus bénéfique pour notre cadre de vie, notre environnement
et I'avenir de notre village.



REPONSE A LA CONTRIBUTION N°309 DE FRANCE
NATURE ENVIRONNEMENT

QUALITE DE L'AIR

1. Normes applicables et anticipation réglementaire

Le projet respecte I'ensemble des normes en vigueur concernant la qualité de l'air intérieur et extérieur. Le cadre
réglementaire appliqué repose sur la Réglementation Environnementale 2020 (RE2020) qui impose des exigences
strictes sur les émissions de polluants des matériaux de construction, sur le décret n°2011-1728 relatif a la
surveillance de la qualité de I'air intérieur dans les établissements recevant du public, et sur les valeurs guides de
I'ANSES pour les polluants intérieurs (formaldéhyde : 10 pg/m3, benzéne : 2 ug/m3, trichloréthyléne : 2 pg/m3).

Le projet s'engage a sélectionner le maximum de matériaux de construction classés A+ selon I'étiquetage COV
obligatoire, correspondant aux émissions les plus faibles du marché. Les systemes de ventilation mécanique
contrélée (VMC) haute performance garantiront un renouvellement d'air conforme aux débits réglementaires
fixés par I'arrété du 24 mars 1982 modifié. Le respect des concentrations limites sera assuré avec une marge de
sécurité de 30% par rapport aux seuils réglementaires actuels.

Ces dispositions anticipent également les évolutions normatives européennes attendues pour 2027, notamment
le renforcement des seuils de concentration en particules fines et composés organiques volatils. Cette démarche
proactive garantit la pérennité des choix techniques et la protection durable de la santé des occupants.

2. Choix du systeme de chauffage

Le choix d’une chaudiére biomasse a granulés de bois apporte les avantages suivants :

e Réduction significative des émissions de gaz a effet de serre par rapport aux solutions fossiles et moins
émetteur que les solutions électriques (dont pompes a chaleur)

e Indépendance vis-a-vis des énergies importées

e Stabilité économique et énergétique sur la durée de vie du batiment

e Cycle vertueux avec un combustible local et géré de maniére raisonnée

Le choix d’une solution centralisée a haut rendement permet :

e Un meilleur réglage de l'installation (Par une entreprise de maintenance spécialisée sans possibilité
pour un particulier de modifier les réglages) et ainsi fortement limiter les émissions de CO2, des
particules fines, des NOx et du CO.

e Une bonne régulation automatique de lair et de la combustion par sonde lambda

e Unfonctionnement modulant des chaudiéres permettant de répondre aux différents taux de charge
et d’optimiser la consommation de combustibles et ainsi leurs émissions polluantes.

e Des niveaux d’émissions nettement inférieurs aux systémes bois traditionnels (Foyer bois, poéle a
granulés, ...)

En synthese le chauffage central par bois granulé apporte des avantages en termes d’émission de CO2 par rapport
aux autres solutions. La solution Pompe a Chaleur permet une réduction des particules fines mais engendre des
nuisances acoustique et esthétiques, tout en étant moins fiable pour l'utilisateurs. Les solutions de chauffage au
gaz n‘ont pas été étudiées car non conformes a la RE2020. Les solutions relatives a la géothermie ne sont pas
adaptées au site d’étude.



GESTION DU RISQUE RADON
1. Cadre réglementaire applicable

Pour les batiments d'habitation neufs, il n'existe aucune obligation réglementaire imposant des mesures
constructives spécifiques anti-radon, quelle que soit la zone de potentiel radon (y compris en zone 3). Les
obligations réglementaires en matiere de radon, définies par le Code de la santé publique concernent
exclusivement certains types d’ERP notamment les établissements d'enseignement et les établissements
sanitaires et médicaux-sociaux.

L'article R1333-28 du Code de la santé publique fixe effectivement le niveau de référence a 300 Bg/m?3, mais cette
disposition s'applique aux locaux soumis a I'obligation de mesure et d'actions correctives, ce qui n'inclut pas les
logements neufs.

La directive 2013/59/Euratom et sa transposition en droit francais visent a organiser une politique de réduction
de I'exposition et non a imposer des obligations constructives systématiques pour tous les batiments en zone 3.

2. Proportionnalité des mesures au cadre légal

Bien que non soumis a obligation réglementaire, le projet intégre des dispositions constructives préventives ; Les
sous-sols ventilés constituent une mesure de prévention reconnue qui répond au principe de dilution par
renouvellement d'air. Cette conception :

e Limite lI'accumulation du radon dans les volumes tampons situés sous les espaces habitables

e  Réduit significativement le potentiel de transfert vers les niveaux occupés

e Répond aux recommandations des guides de bonnes pratiques (notamment le guide CSTB relatif a
la prévention du radon)

Les dispositifs complémentaires mentionnés dans la contribution (barriéres/membranes spécifiques, systéme de
dépressurisation du sol, protocole de mesure systématique) constituent des mesures curatives ou de gestion de
situations problématiques identifiées, et non des prérequis réglementaires pour la construction de logements
neufs.

En conclusion, le projet intégre volontairement des mesures préventives par sous-sols ventilés, conformes aux
recommandations du CSTB, bien qu'aucune obligation réglementaire n'existe pour les logements neufs.

L'absence de dispositifs complémentaires (membranes spécifiques, dépressurisation du sol, mesures
systématiques) ne constitue pas une non-conformité réglementaire, ces solutions relevant de mesures curatives
pour traiter des situations problématiques avérées, et non d'exigences normatives applicables aux habitations en
zone 3.



BIODIVERSITE

Parmi les essences d’arbres plantées, il y a aura : érables champétres, érables de Montpellier, charmes
communs, tilleuls a petites feuilles, Merisiers, Chéne vert, Cedre de ’Himalaya, Calocedre, Pin sylvestre,
etc. L'objectif sera de renforcer les corridors écologiques en partie présents au sein de 'opération ainsi que
de créer de nouveau supports favorables a la nidification. 370 métres linéaires de haies bocagéres d’une
largeur de 3m seront créés. Le réseau de haies sera composé de noisetiers, amélanchiers, églantiers et
offrira de la ressource alimentaire. Ce réseau créera un nouveau corridor écologique partant du Sud et
rejoignant la limite Est/Nord de la parcelle. Ce réseau aura également pour fonctionnalité d’offrir le gite a
de nombreuses especes animales. Les fonctionnalités qui seront créées par le réseau de haies pourront
étre observées sous 4 a 5 ans. Afin de réduire la perte de fonctionnalités des arbres abattus et présentant
des cavités, plusieurs nichoirs seront disposés. Certains arbres seront également valorisés afin de créer
des tas de bois favorable pour la faune. D’autres arbres seront conservés en chandelles.

S’agissant de la compensation envisagée, elle permettra :

e D’atteindre progressivement un habitat forestier et une prairie attractive pour les différentes
especes de la faune impactées par Uopération ;

e D’augmenter le potentiel écologique d’habitats en apportant de nouvelles fonctionnalités
écologiques telles que des zones de reproduction ou le renforcement de continuité écologique ;

e De rétablir des fonctionnalités écologiques.

En complément de la compensation qui sera mise en ceuvre sur une parcelle située a proximité directe du
site d’étude, une compensation sera réalisée in-situ. Il a été identifié une zone présentant une surface
imperméable sans végétation mesurant environ 650 m>. Le potentiel écologique de cette surface est
actuellement nul. Cette surface récréative sera transformée en une prairie fleurie avec pour objectif
d’attirer pollinisateurs, orthoptéres et oiseaux. Les propriétaires se sont engagés a appliquer une fauche
tardive afin de laisser a la flore et aux insectes la possibilité de réaliser leur cycle biologique. En
complément, un réseau de haies sera planté pour créer un nouveau corridor écologique reliant le futur
réseau de haies déja prévu dans le cadre de Uopération et qui augmentera la capacité d’accueil de la faune.
Une population de robiniers faux-acacia a été relevé sur le site, cette espéce exotique envahissante sera
dessouchée et remplacée par une espéce végétale attractive pour les pollinisateurs.

Une étude écologique complémentaire détaillée précisera la mise en ceuvre de ces mesures de
compensation, la conception et la création des milieux sera réalisée en amont du démarrage de l'opération
immobiliere qui reposera sur 3 axes :

- Lereboisementin-situ via la plantation de 118 arbres
- Larenaturation in-situ d’une surface imperméable de 650m?>
- Lavalorisation écologique d’un site d’environ 4000m? & proximité direct du site

Sur Pévaluation des impacts cumulés

Sur les 16 arbres présentant des cavités, 4 seront abattus et 12 conservés. Il est prévu la mise en ceuvre de
3 gites artificiels et la mise en place de zone dédiée et sanctuarisée pour la biodiversité. Un plan de gestion
sera mis en ceuvre au sein du parc et des ilots de senescences ont été identifiés. Ces zones peuvent
constituer actuellement un gite pour les chauves-souris au regard des dendromicrohabitats identifiés et
relevés. La création d’ilots de sénescences a pour objectif dans un premier temps de maintenir la capacité
d’accueil de la faune dont les chauves-souris et dans un second temps de créer de nouveaux habitats de
reproduction. Les arbres conservés dans le cadre de lopération vont continuer a vieillir et offriront de
nouveaux gites dans le futur. Afin de pallier cette temporalité, plusieurs gites seront mis en ceuvre. La
capacité d’accueil au sein du site d’étude restera équivalente a l’état initial. Afin de confirmer cela, des
mesures de suivi seront mis en ceuvre pour veiller au maintien des populations dans le temps. Dans le cas
contraire, des mesures complémentaires seront proposées et mises en ceuvre. Dans le périmeétre du projet,



une prairie fleurie attractive pour la faune sera semée et remplacera une zone de 650 m?> d’espaces
artificiels (ancien terrain avec des dalles synthétiques).

Sur Panalyse des effets cumulés sur les chiroptéres

Les infrastructures de transports comme U'’A89 créent de la fragmentation des milieux et contribuent a
rompre les continuités écologiques. La pipistrelle commune est une espéce volant au plus proche du
feuillage, les études scientifigues montrent que lactivité des chauves-souris diminue fortement dés lors
que l'on se rapproche des autoroutes (avec des effets négatifs significatifs des autoroutes a plus de 5 km
comme le montre Fabien Claireau. Evaluation des impacts de la fragmentation du paysage par une
autoroute sur les chauves-souris a différentes échelles spatio-temporelles. Biodiversité et Ecologie.
Museum national d’histoire naturelle - MNHN PARIS; Ernst-Moritz-Arndt-Universitat (Greifswald,
Allemagne), 2018. Francais. ffNNT : 2018MNHNOO18ff. fftel-02122642f). La pipistrelle commune a la
capacité de se déplacer a partir de son gite jusqu’a 4 km (Contrasting home-range size and spatial
partitioning in cryptic and sympatric pipistrelle bats B. Nicholls & P. A. Racey). L’A89 pourrait jouer un role
de barriere écologique pour la pipistrelle commune. La noctule de Leisler, elle peut se déplacer a partir de
son gite jusqu’a 14 km (Factors underlying migratory bat aggregations in chestnut groves Susanne Szentkuti
etal.). En Rhéne-Alpes, la noctule de Leisler semble étre majoritairement trouvée au sein de gite artificiels,
dans des ouvrages d’arts et des sites anthropiques. La noctule de Leisler peut également utiliser des
cavités d’arbres pour réaliser son gite d’été. 12 arbres présentant des cavités sont conservés dans le cadre
de Uopération, 4 arbres présentant des cavités sont abattus (I’abattage de ces arbres se fera suivant les
mesures décrites) et 3 gites artificiels seront mis en ceuvre. Au sein du futur parc, les zones sanctuarisées
et conservées en l’état garderont la capacité d’accueil présente. La population pourra continuer de chasser
au sein de la parcelle et dans un périmetre plus éloigné au regard des habitats naturels présents dans un
rayon couvrant son déplacement.
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