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Lentilly, le 20 janvier 2025

A Pattention de Monsieur le Commissaire enquéteur
Révision générale du PLU de Lentilly

Demande de modifications du réglement écrit

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Par le présent courrier, nous vous demandons de bien vouloir prendre en compte sur le réglement écrit
les modifications suivantes,  En effet, aprés relecture dudit document, nous avons relevé certaines
incohérences ou erreurs matériclles qu'il nous semble important de régulariser,

Page 25: paragraphe G. Reégles applicables aux éléments identifiés par la trame « Espaces

végétalisés et boisements »

e Pour rester cohérent avec 'article H, ajouter; « Les implantations d'annexes aux habitations
présentes, et piscines des habitations présentes sont autorisées sous réserve de ne pas détruire
d'arbre de haute tige et sous réserve de ne pas excéder 40m? d'emprise au sol au total des annexes,
ainsi que les extensions des habitations sous réserve de ne pas détruire d'arbre de haute tige ».

¢ Nous souhaiterions aussi ajouter «En cas de destruction d'arbres & hautes tiges, ils devront étre
remplacés par 2 arbres par arbre supprimé ».

Page 25 : paragraphe H. Régles applicables aux éléments identifiés par la trame « Parcs et jardins »
e Nous souhaiterions aussi ajouter «En cas de destruction d'arbres & hautes tiges, ils devront étre
remplacés par 2 arbres par arbre supprimé ».

Pages 42 &4 57 Chapitre 6 « Prescriptions en matiére d’insertion architecturale, urbaine, paysagére
et environnementale des constructions applicables a toutes les zones »

e Il faudrait ajouter dans le titre que ces prescriptions concernent aussi les annexes ,

Page 44 paragraphe C « Implantation et volumes et mouvements de sols dans toutes les zones »

e Supprimer la phrase « Les enrochements sont interdits »

¢ Nous souhaitons étre cohérent avee la hauteur maxi (1,80m) des murs de souténement page 12 et
limiter la hauteur maxi des ouvrages de souténements 2 1,80m.

Page 45 : paragraphe D « Extensions et annexes, garages, abris i voiture dans toutes les zones » et
paragraphe E « Surélévation dans toutes les zones ».

e Préciser que les extensions et les annexes peuvent étre recouvertes par des toitures terrasses méme si
I"existant est en toitures a pentes.

Page 51 : paragraphe J « Les panneaux solaires dans toutes les zones »

e Nous proposons de supprimer « Le matériau devra étre anti- réfléchissant et non éblouissant ». En
effet, cela est difficilement vérifiable et sujet a contenticux.

o« Porter la saillie a 12¢m ». En effet 8cm semble techniquement compliqué a généraliser en fonction
des matériaux utilisés.

* Autoriser la pose de panneaux solaires sur les toitures terrasses en précisant 1'inclinaison.

15 rue de la Mairie - 69210 LENTILLY
Tel. 04 740170 49 - Fax 04 74 01 87 41
E.mail : administration@mairia-fentilly.fr // www.mairie-lentilly fr
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Page 52 : paragraphe K-b) « Nouvelles clétures, Implantation et hauteur »
e Autoriser les murs de plus de 1m80 dans les secteurs anciens ou des murs existants sont plus hauts
¢que 1m80 et pour les murs antibruit sur justificatifs.

Page 53 : paragraphe K-b) « Nouvelles clétures, Aspect dans toutes les zones sauf Ui et Ue »

e Nous proposons de modifier la phrase « Quand il donne sur une voic ou cn limite du domaine public,
le lin€aire du mur devra étre entrecoupé par des césures végétalisées » par la phrase « Quand il donne
sur une voie ou en limite du domaine public, fe linéaire des murs supérieur a 30 métres, devra étre
entrecoupé par des césures végélalisées »,

Page 55 : paragraphe M-b « Les palettes a respecter dans toutes les zones »

e Rajouter les références autorisées actucllement afin qu'en cas d’extension, il soit possible de
reprendre les mémes couleurs, GO0, V10, T60, G40, G16, T30, J10, J50, J60, O80.

o (Ces références étant les références du nuancier Parex, il faudrait préciser « ou similaire »

Page 61 : paragraphe « Article 1 — U : Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité »
e Dans les zones U, autoriser les batiments & usage d’entrepdts d’une surface limité (100m?) pour les
activités et artisans.

Page 80 : paragraphe « g) Implantations des constructions par rapport aux boisements identifiés
au titre des espaces boisés classés ou au titre des éléments remarquables (L151-19 et L151-23) »
e Pour rester cohérent avec les prescriptions de la page 25, nous proposons de modifier le titre en
supprimant les éléments remarquables (L151-19 et L151-23 »).

Page 82 : paragraphe c) « Disposition spécifiques applicables par zone »
e Dans toutes les zones U et pour les constructions existantes  la date d'approbation du PLU, le
pourcentage de pleine terre pourra étre minoré pour permeltre :
¥' une extension, dans la limite de 30 m? d'emprise au sol supplémentaire maximum.
¥ les piscines de 32m2 maximum
¥" une annexe dans la limite de 20 m* d'emprise au sol maximum

Page 86 : ligne du tableau concernant UC2 UC3 et UF
e Pour rester cohérent avec le reste du document, prévoir comme les autres zones U une minoration du

nombre de places de stationnement pour les studios T1 et T2 pour les opérations de moins de 3
logements neufs.

Enfin, dans la légende du réglement graphique, apparait en zone agricole la zone Ap qui n'a plus lieu
détre et qui devra &re remplacer par la zone As.

En vous remerciant de 1'intérét que vous porterez & nos demandes,

Nous vous prions d'agréer, Monsicur le Commissaire enquéteur, 'expression de nos salutations les
meilleures.

Le Maire,
Nathalie SORIN
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Db partement : RHONE
Commune §9210 LENTILLY

Tél: 04.74,72.17.30

POLICE MUNICIPALE

i Procédure N*, 1 | 2025

Objet :
Constat affichage révision du PLU

Observations marginales :

DESTINATAIRES :

1 ex. Copie & Mme is Maire
1 ex. Copie & Mr le pramier adjoint
1 ex. Copie a Mr le Directeur des services

1 ex Archives service

Lizens - Eguiiné - Fralermith
FRANCAISE

Rapport d'information

Le Gardien Brigadier

Jonathan SIMON
A

Madame le Maire,
Sous réserve de la voie hiérarchique.

L' an deux mille vingt cing, le vingt quatre janvier,

Nous, Jonathan SIMON, Gardien Brigadier de Police Municipale,
En fonction dans la commune de LENTILLY.

- Vu les articles 21,21-1,21-2 et 53-7 du code de procédure pénal,

- Vu |a loi du 15 avril 1999 et les décrets du 24 mars 2000,

- Vu les ordres hiérarchiques de Madame Nathalie SORIN, Maire de
LENTILLY, Officier de Police Judiciaire,

Revétus de notre tenue d'uniforme et des insignes afférents & notre qualité.

Avons constaté un affichage public le vingt huit novembre deux mille
vingt quatre le document ci-aprés :

- L'avis d'enquéte publique de la commune de LENTILLY relatif 2 la révision
du Pian Local d'Urbanisme;

Le document susdit a été affiché sur panneaux municipaux situés

- Rue des sports, au droit du centre d'animation municipal,
- Face 149 chemin de Mosouvre,

- Face 133 route départementale 7, lieudit "le Guéret”,

- 279 chemin du bois seigneur,

- Chemin du Chéteau, en face de I'étang,

- Rue du joly, & hauteur de I'arrét de car des écoles,

- Rond-point du Collége,

- Rue de la gare, devant I'école primaire,

- 15 rue de la Mairie

Pose de banderoles aux points suivants ;
- Rond-point de la Gare,

- Rond-point satation Avia,
- Pressoir,

Rapport rédigé pour valoir ce que de droit.

L'agent de police Judiciaire Adjoint
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Dégartement : RHONE
Commune : 69210 LENTILLY

Lisens - Egainé - Fralomitd
REPUBLICUE FRANCAISE

Rapport d'information

POLICE MUNICIPALE
a Procédure N*: 1 / 2025
pe——

16 rue de la Maine

Planche photographique associée N° 1

Maison des Associations
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Dénartement : RHONE

Commune : 68210 LENTILLY

POLICE MUNICIPALE

......

Procésure N 1 / 2025

Liverné - Egailé « Fratemine
REPUBLOQUL FRANCAISE

Rapport d'information

i

Rond-Point de la Gare

Rond-Point Station AVIA

Planche photographique associée N° 2
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AVIS DE LA COMMUNE DE STE CONSORCE

Madame Le Maire,

Dans le cadre de la révision générale de votre Plan Local d'Urbanisme, vous m'avez
transmis, en tant que Personne Publique Associée, votre « arrét de projet » pour avis.

Cet arrét de projet n"appelle aucune observation de ma part.

Je vous prie de coire, Madame le Maire, en Uexpression de mes salutations les
meilleures.

Ir Jean-M| I R,
AL SN Maire.

La commune prend acte de cet avis qui n‘entraine aucune modification du PLU.

AVIS DE LA COMMUNE DE SOURCIEUX LES MINES

Madame ia Maire,

Pour donner suite 4 votre consultation dans le cadre de la révision générale du PLU de la commune
de Lentilly, vous trouverez ci-dessous i'avis de 1a commune de Sourcieux-les-Mines.

L'analyse du projet de PLU n'appelie pas de remarques particuliéres de [a part de la municipaité de
Sourcisux-ies-Mines,

Je vous prie d'agréer, Madame la Maire, mes salutations distinguées,

Le Maire :
Guillaume ARNOLD,

La commune prend acte de cet avis qui n'entraine aucune medification du PLU

Latitude PLU do Lontily
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AVIS DE LA CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT

Sur le Rapport de présentation :

¥ UAnisanat, avec 186 entreprises au 01/12/2023, représenia une pen importante
des enireprises de la commune, Il se compose de 12 enlreprises de Falimentaire,
de 82 entreprises du batiment, de 35 enWreprises de la fabricalion et de 67
enlreprises de services. Ce fissu artisanal & sugmenté, puisque 13 commune a
gagné 40 entreprises entre 2019 et 2023, Par aillewrs le taux de survie & trois ans
est de prés de 78.6%, ca qui est trés dlevé, alors qu'en paralidle 1/3 des entreprises
a plus de 10 ans, et 28,3% ont un dirlgeant de plus ce 55 ans a leur 18te.

» Lacommune a une densié artisanale de 3 entreprises pour 100 hab#tants, oo qui

881 supérieur 2 la moyenne observée sur ko Nouveau Rhdne

Enfin, e MNssu anlisenal s'observe sur fensemble du tssu urbein de la

commune notamment sur fa zone d'activité du Charpenay

v

Il sera proposé de compléter le rapport de présentation avec ces informations de portée générale.

Surle PADD :

Je souscris pleinement & volre volonté globale de maintenir I'armature éconcmigue de
la commune, 2 laquelle 'Ariisanat coniribue pleinement. Cette volonte passe par le
maintient de linéaires artisanaux et commerciaux sur le centre-ville de Lentily, la
volonté & long terme d'élargir la zone d'activité du Charpenay et de permettre aux
entreprises céja implantées en dehors des zones d'aclivités de pouvoir s'étendre si
nécessaire.

La commune prend acte de cet avis aui n'entraine aucune modification du PLU.

Sur le document graphigue et le réglement :

Face 4 la pression lfonciére sur le territoire de le commune, nous savons gue bon
nombre d'artisans exercant dans le secteur du BTP utilisent leur garage ou leur annexe
lide & une habitation & destination d'entrepdt alors que les régles d'urbanisme acluelles
et celles du présent PLU arrélé ne le permettent pas.

Cette tendance va s'accentuer, avec & l'avenir la rareté du foncier et 'augmentation de
son cout liée & |a ZAN.

Auvu de cette réalité, ne pourrait-on pas autoriser a destination d'enlrepot sous réserve
d'une limite de surface de plancher dans les zones d'habitations les meins denses (UB,
UC, UD) et sous réserve que l'aclivité ne cause pas de nuisence 7

Les entreprises du batment font partie intégrante d'une économie de proximilé

essentielle aux habitants, notamment au regard des enjeux de transition énergétique
de I'habitat qui fait partie intégrante de votre projet de territoire.

Il est rappelé que la sous destination entrepot au sens du code de lurbanisme ne correspond pas
aux locaux d'entreposage d'un artisan. Ces locaux d'entreposage entrent dans « La sous-destination

Lateude LU de Leitilly ¢
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elon la nature de Lactivite.
On rappeue que lors dune ADS c'esl bien @ fonchon pnnapale de la construction qui est prise en
compte a partir du moment o 1l existe un lien de nécessité cu dindissociabilité entre ces deux
fonctions, Ainsl les fonctions d'entrepesage liees & un local artisanal, industriel ou commerciat sont
bien autorisés dans le cadre de la fonction principale de l'activité.

La sous-destination entrepdt correspond

« Lo sous-Gestination « entrepdt » recouwe les canstructions destindes @ o legistiique, ou stockage ou G
lentreposage des biens sons surface de venle. les paints permanents de iwson ou de raison et de retrait
dachats qu detal commandes par vole ledematigue, ainsi que les locaux hebergeant les centres de données.

Llle recouwre les constructions destinees au stochage ou o l'entreposoge des bigns sans swfoce de vente ou a la
logistique. Celte sous-destination inciut notamment les locaux logistiques dedies a o vente en ligne ainsi aue ks
points permonents de lvraison ou de bvramson e de retrait d'ochals au detal commandes par voip telématique
Celte sous-estimation intégre done les (ocaux dédids au stockoge de produils commandes en liane ef lives au
client tets que los « dark stoves », qu'ils dispasent cu non d'un point de retrait des marcharxiises

Elle recowvre egaiement [es « dato centers »

L es equipements de logistique whaine de proximite entrent egalement dans cette categone d'entrepot En effet. ces
focaux sont offectes o des octvités de service logistigue liees o @ bvraison finale ef o la reexpedibion ces
marchandises, pouvant inclure du stockage de courte durée et e relrait pov le destimalaire, ¢ Fexclusion de tout
sarvice commeraicl naluant la préparcalion des conynandes destinees o un client final, »

Les entrepdts que mentionne la chambre dartisanal n'entrent donc pas dans celte calégorie. Celte
categorie telle que definie par le code de lurbanisme el précisée par le ministére, ne sera pas admise
dans les zones résidentielles de la commune, fonction avec laquelle elle n'est pas compatible, Elle
est reservee aux zones logistiques,

Il pourra élre proposé la possibilite dans les zones Uc et Ub d'étendre les activités artisanales
existantes de fagon mesurée,

AVIS GRT GAZ

A ln lecture des & s iy ati e b s pré di nare ownrage de Samsport de
a2 et prise an en comple dans ja PLU Toutefols, vous chde ques dant vous
woudrez kien Serir comgle ©

« PADD :

§ serak wtiie de rappeles de vedier & ne pas dévalopper de pr o ou équip

m.muwhmﬁpmm

+ Réglement :
La présence des owvrages GRTgaz doit éte signalée dans les d Bons gé et'cu dara choque 2one
soncaenin (nstarmant lee 2anae A ol N an enkeisant |

« Les Interdictions ot régles dimplantation assccides & la servitude dimplantation et de passage 13 des
canalisations (2ons non aadificand et non syvand).

» Les inferdictions et régles dimplaniations assocides aux servitudes d'ublité publique relatives & la maitrise
de I'urbarisation |1 et da détailier les modaltés de Fanalyse do compatiniits.

» L'chiigaton dinfarmer GRTgaz de toute demande de permis de construire, de cerificat d'urbensme
opérationnel ou de permis &'aménager coencamant un projot situd dans I'une des 2ones peécities de nos
ouvrages (At R 555-30-1, - | issu du code de lemvironnement, crdd par ie décret n* 2017-1557 du 10

noveméve 2017).
-umwmwummmmmum
pour les Déclarations de Travaux (DT) et Déclaration d' de C it de Travaux {DICT).

Pour plus de détalls concernant ces éléments, mercl de vous référer aux fiches jointes,

Plus porticuldesment, pour permatire une bonne exploitation du réseau GRTgaz, 1 est scuhaitable de faire
apparaitra, mummumwm Is mention suivante :

« Sort advls, dans lensembie des zones definies ci-apris saw’ mention conlraire, los canalisations
{condulles enterrédes at installations annexes) de transpart do gor ou assimilé y compris los cuwages
tochnigues nécossaires & lewr fonchonnement of leur dornege, ainsl que les affoullements of

exhaussaments inhérents & leur canstruction &t aux infvventians Lirén relatives au mainfien do la | do Lentily (R

Séourit. »
De plus, dans chague 20ne traversde par Ln owvrage GRTgaz, 1 est nécossaire que scient sutorisés & la
construction les équisements dindérét collectif et de service public.
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¥ Docusnent graphique du réglement — Plan de zonage :
Les zones d'effets relatives & % malirise de lurbank natre age (SUP1, qu englobe la SUP
dimplantation et de passage) daivent spparaiine dans 165 documents graphicues du réaglement das zones, en
application de Farticle R.1561-34 du code de lurbanisme. Les risques technalogiquen indults par la présence
d'un owvrage de transport de gaz sont & prendre on compte notamment pour la construction et 'ouveriure
JERP de plus de 100 parsonnes ot dIGH.

Le PADD n'est pas ta pour rappeler les servitudes d'utilité publique s'exergant sur un territoire. On
rappelle par allleurs qu'elles sappliquent quelles que solent les caractéristiques du PLU, et ce,

directernent a la demande d'ADS, Ces serviludes sont annexées au PLU. A ce stade de la procedure
le PADD ne sera pas modifie.

Concernant e réglement et le zonage : comme indique les SUP sont indépendantes du PLU, teur
réglementation est annexée au PLU et n'a pas a étre reportée dans un réglement d'urbansme.
Toutefois il sera propose de rappeler l'existence de cette servitude dans les dispositions générales
du réglement. Quant au zonage. il est rappelé 2 GRTgaz, que ces canalisations sont considérées
comme éguipements sensibles et ne peuvent pas étre communiquées & une échelle parceliaire
dans un PLU. GRTgaz peut reprendre attache avec la DREAL qui pourra le Lui reconfimmar

D'une fagon générale les SUP ne sont pas reportées sur un PLU, elles lui sont annexées comme le
prévoit le code de Lurbanisme a ses articles R151. R152 et R153,

Les deux servitudes It et I3 de la canalisation de gaz figurent bien sur le plan établi par los services
de Etat ot annexé au PLU. Les périmétres de danger sur la commune de Lentilly concernent un
espace sans constructions et qui n'est pas destiné a le devenir dans le PLU en projet (Plan ci-
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AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE

Clest pourquol, notre compagnie émet un avis réservé sur votre projet.
Nos réserves concernent les six points suivants :
- L2 zone & vocation résidentielle 2AUC, en discontinuité du bourg et
consommatrice de foncier agricole,
- La zone 2AUi & vocation économique consommatrice de fondcier
agricole,
- Le nombre et limpact d'emplacements réservés identifiés,
- Lidentification de 12 changements de destination, sans justification,
et leur potentiel impact sur Vactivité agricole,
- La surface définie du zonage As et I'absence de justification dans le
choix des secteurs,
- Lidentification de nombreuses surfaces hydrographiques a usage
agricole.

Nous avons eégalement un certain nombre de remarques qui
concernent :
- Le réglement en zone agricole,
~ Le changement de destination n®1, site de I'Européenne,
= Les emplacements réservés,
Un projet agricole repéré en zone naturelle et humide,
Des erreurs graphiques.

Concemant la zone 2AUC de Charpenay

1. Réserve concernant la zone 2AUC a vocation résidentielle, en
discontinuité du bourg et consommatrice de foncier agricole

Comme déj& évoqué dans un courriel de notre part datant du 23 juin 2023
(& la suite d’une réunion technique en commune), NOUS NOUS questionnons
sur la pertinence de la localisation de la zone 2 AUC, En effet, nous sommes
perplexes sur la création d’une zone & vocation résidentielle se situant en
discontinuité du bourg, située de l'autre cbté de la route et a proximité d'une
zone économique qul induirait des nuisances. La localisation de ce secteur ne
nous semble pas correspondre a l'objectif de renforcement de I'enveloppe
existante,

De plus, 1l est nécessalre de souligner gue ce projet entrainerait | perte de
1,5 ha de surface agricole aujourd’hui exploité.

Nous vous demandans donc de réétudier la localisation de cette zone,

La zone 2AUC est un secleur de développement résidentiel a plus long terme. Elle n'est pas cuverte
a lurbanisation, les réseaux étant actuellement insuffisants pour la desservir. La priorité est bien
donnée aux secteurs raccroches au bourg,

De plus cetie zone est déja existante dans le PLU en vigueur .,

Sa localisation affecte effectivement 1.5 ha de surface agricole. Compte tenu de cette surface el du
potentiel de logements généré par application des densités du SCOT, il est probable que cette zone
devra faire l'objet dune étude agricole avec mesures de compensation tel que prévu par e code de
Lenvironnement a son article R122-2

Lattude PLU di Lentilly )
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2. Réserve concernant la création d'wne zone 2AUI & vocation
économique, consommatrice de foncier agricole

Pour ce qui est de la zone & vocation économique 2ZAUY, la profession agricole
ne pourrait pas comprendre la création d'une nouvelle zone d'activité de
I'autre coté de la route sachant que fa zone Ui actuelie n'apparait pas comme
complétement occupée : plusieurs parcelles sont aujourd'hul encore libres su
sein ce cette zone.

Les objectifs de Ja lol ZAN fixent blen 1a priorité & la densification et &
Voptimisation des zoncs et surfaces déjd artificialisées avant d'envisager
touts extension ou création.

Par ailieurs, 12 surface prévue (8,36 hectares), nous semble surdimensionnée
et supérieure au dimensionnement prévu dans le SCOT,

Nous vous demandons donc de réétudier le principe méme de création de
cette zone 2AUI

La zone Uide Charpenay estintégralement remplie, les potentiels fonciers non bétis encore présents
sont ceux appartenant a des entreprises du site qui envisagent de s'étendre.

Le stock de foncier est le suivant

- BE 30,2928 m®; projet de parc artisanal et tertiaire mixte, une autorisation du droit des sols
est a venir premier semestre 2025

- BE 60, 62 et 63 (2630 m®) ; propriéte de lentreprise Charles Perroud, ce site fait l'objet d'un
projet de développement et extension a court terme également : la CCPA travaille avec le
groupe a la densification de leur site de production.

Plus aucune parcelle n'est donc actuellement commercialisable. La zone de Charpenay est flechee
par le SCOT comme une zone dintérét majeur a Uéchelle du SCOT. Elle sera donc maintenue. Il est
aussi rappaté comme l'a expliquée le rapport de présentation que sur le périmétre actuel de cette
zone, des études pré opérationnelles et environnementales deoivent étre menées et vont conduire a
réduire le périmétre reellement aménageable. Le PLU n'envisage pas d'ouvrir cette zone avant que
l'ensembile des studes scient menées. De plus compte tenu de la surface il est aussi possible que
ce site doive faire l'objet d'une étude agricole avec compensation

De plus cetle zone est déja existante dans le PLU en vigueur.

3. Réserve et Je bre et Iim des
rhsarvhs

Vous en avez repdré 46 emplocements riservis dans votre projet.
uﬂwnmm@vummrmmn
cheminements doux, de 5 o edilargi o volres,
Aprds de leur oo ces riservés
nes interpoliont.

On peut citer :

« UER n26 comterne b création d'une voire et d'un cheminement
doux. L trech de oot ER coupe des parcelles 28 « 29 « 30, repiries
on 2000 A dans ln reglement graphique. O projet e volrie aurait pour
consdquence une perte ce b surface sgricale, mals  rendrss
épeioment. dificlle Faccds & 10 porcefe agricolo plus sy nond pour
lexplotant concernd, Pour cex relscen, nous vous demandons de re
pas madnenir IER 26,

- Les 2R 32, 35, 42 T de doux.
snm-mdmmua-!lmmwuwn

on Tone A Four fes mémes rasons
mm“&mmmm&nmmhw
oo ER,

- m:m:s,mecwm-mamnph
vér { PAC et exp locaie), nous constatons que
s P ont ‘News que votre

v den o & L
loisirs, mmn:mmmmwumm
LPROMBrEE 11 ha 4 Lecrws sgr Nous ne pas que
Vous mainteniez cet ER, et nous vous demandons de reclasser ces

oarcalles an 2068 A Latitude PLU de | antilty w
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Concernant L'ER 26
Il sera étudié (a faisabilité de déplacer cet ameénagement en imite de zone U.

‘- o

Concermant les ER 32 35, 42
It sera etudie la faisabilite de déplacer ces amenagements en limite de zone U,

| whude LU da L antily n
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i/ S T R . = U N
Ce site est classé en zone naturelle au regard do son fort enjeu écologique (zones humides, plantes
protégées), C'est une praine paturee par des chevaux du centre de loisirs équestre adjacent dont le
site appartient & la commune. Les ameénagements prevus par (a collectivité concernent juste |a
valorisation des zones humides présentes, las prairies sont maintenues sans aménagement. On
rappelle par allleurs que le réglement de la zone NLne permet aucune construction, | 'emplacement
réserve est mis en place en vue d'acquerir le foncier.

4. Réserve concernant 12 changements de destination repérés,
sans w'c:uctiﬁadon, et leurs potentiels impacts sur Iactivité
le

upwammkmﬂmulzcmmdemm
ummmdemmwlmm&épourl‘hdushhetles
changements de destination n°2 & n°11 sont repérés pour I'habitation.

Abme&d@v&emppoﬂdﬁpcéeanﬁ&n&vouspﬂc&umem
mmdemmmleimmmmb&ﬁmﬁm
construits antérleurement a 1943 et comme |'attestent les jurisprudences,
ceux-c) n‘ont pas de destination d'origine. Cependant, cela ne signifie pas que
ces batiments n'ont pas 6té sujets d une activité agricole plus récemment.

De plus, plusieursdwnqmntsdodesmauonnntrepéﬂsmzonehqtm
ce qui pourrait engendrer des conflits de voisinages, réduire lc potentiel
agricole du territoire et porter atteinte aux activités agricoles en place.

Nous vous rappelons qu'une grifie de critéres, concernant tes changements
de destination des batiments agricoles, a été validée par ka COPENAF du
Rhéne le 10 juillet 2023. Cette grille d'analyse permet ¢'narmoniser les
critires d'expertise et d'homogéndiser les pratiques dans le département
notamment au regard des objectifs de Ja ZAN. Cette dernidre vise 3 préserver
fe b8 agricole existant en limitant et en encadrant les changements de
destination.

Les changements de destination du PLU sont les mémes que ceux du PLU precedent qui avaient
até acceptés a l'époque par la chambre d'agriculture et par la CDPENAF de l'époque, ILn'y a aucune
avolution proposée. Tous concernent des locaux dépendant dune habitation existante et ayant
depuis de longue date un usage de local accessoire 3 Lhabitation (se référer aux vues page suivante).
IL n'y a donc pas de contrainte amenge par cette |dentification sur les activités agricoles | les
habitations étant déja existantes. Le changement de destination n'1 concemnant leuropéenne ¢tait
aussi présent dans le PLU en vigueur accepté par ta CDPENAF en 2023,

Latitude PLU do Lentilly 1
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g e o dn destination n*l, site de
VEuropbenne

La 0 N d Jon m1 le site de I'turopéenne. Comme
vous % savez, |l 8 été convenu entre la DOT, la Chambee d'agricuturs du
Rhéne et & mairke de Lantilly co guf Sult d6dut 2024 : I site de I'Européenne
devait falre Foljet d'une offre au sein du Régertoire Déart Instafation de B
Chambee d'sgriculture dis Rhdne afin de permettre Facquisition de
'Européenne & d'évertuds repruncurs exploitants intdressés,

Cepwrndant, nous navors recu sucune candidature 3 MNzsue de Ia date fixde
du & mal 2024. La recherche de d'explcitants agriceles pour ces bdtiments
est donc dpuisée < la Chambre @ Iare dis Rhdee ne peut plus s'opposer
3 oo changement O« destination,

Néanmoing, bien qulaucun porteur de projet n'ak &é dentdfid, Pous
maintenons kes conditions que nous Vous avions dvoqubes préchdemment, &
savolr ©
* La conservation de l'activité agricole sur les oSturages situds sur
de RIS

* Lo local BRIt sur cette mbme commune, devrs consenver une

destination agricols,

- nmn‘mundca‘uummmdmmlum
Retivités du site de 'turopé et les 9 de
O site

La collectivite rappelle & la chambre d'agriculture le processus qui a €1é mis en place pour ce site
auquel elle a été largement associée. Le batiment est une friche industrielle et commerciale acheté
par la collectivité @ un montant élevé. A cette épogue la SAFER n'a pas jugé nécessaire de
préempter. La commune qui devait amenager ce batiment pour des services techniques, a renonce
a ce projet au regard de la taille du site surdimensionné pour les besoins de ses services, et du colt
tres eleve des travaux et dépollutions a engager, La collectivité a toutefois laisse aux acteurs
agneoles la possibilite de reconqueérir le site pour des usages agricoles. C'est méme la chambre
d'agriculture qui a lancé une recherche de projel agricole, Force a été de constater que ce site navait
aucun intérét pour les agriculteurs. Les différents acteurs (dont la chambre d'agriculture) ont validé
sa vente et son changament de destination qui a été inscrit dans le cadre d'une évolution du PLU
antérieur a la présente révision et réintégre dans cette révision en cours, Il n'y a donc plus de
problématique liée a ce changement de destination

Quant au batiment situé sur la commune de Sourcieux Les Mines. la commune de Lentilly ne peut
s'engager a la place de la commune de Sourcieux quant a lavenir de ce site dans le PLU de cette
commune,

5. Réserve concernant la surface importants da ia zone As

Nous soubgitors vous roppeler que la profession agricole s'oppese & la
protique conststant & UmEer & des sectours trés restreints les possibilités de
constructions agricoles. Aingi, 51 NOLS COMPranons et approuvons s mise en
place de cette disposition A 0es sacteurs précis dans lesquels des enjeux
environnementaux ou paysagers supplantent intérét sgricole, au contraire
nous dé la généralisation 0& o zonage agricole stricte qui
contraint dus exploitants dans leur développ it et qul Imp K
communes lo mise en ceuvre de modification ou révision de leur FLU.

De plus, NCUS IVONS appAis qu'un exploitant de votre commune installé depus

Janvier 2024 souhalteralt dévalopper son activité et notamment construire

duabmtvoblln an réat actuel des choses, cette évohition est
Lug parcelies dlant 20ndes en As dans volre projet. Nous vous

dommdomdeclnmcnml\ksumdsmﬂlum7

La pénéralisation de c= zonage agricole strict les

agricoles dans leur dévelop o ne pas la création de nouvelles

activités,

Enfin, nous n'avons pas trouvd de justfications de délimitation des secteurs
As et A, Nous vous demandons dont de justifier votre choix des secteurs A

ot As.
Latiude PLU de Lemtilty ®
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La zone As est mise en place pour plusieurs ralsons :

«  Maintenir le potentiel de production des terres en avitant toute construction nouvelle : les
terres sont la pour étre nourriciéres : cultures, voire prairies. Il n'est pas nécessaire a une
exploitation de construira sur ces sites destings 3 étre cultives.

«  Préserver des espaces 3 enjeux paysagers (secteur des Flaches notamment) ou
écologiques {de nombreux espaces agricoles partitipent a la fenctionnalité écolegique :
nomoreuses mares. haies, arbres Lélards etc). Le zonage As évitera qu'une construction
vienne impacter ces fanctionnalités

«  Celte zone As sera elendue & la demande de UEtat sur les ZNIEFF de type 1

Concemant le projet dinstallation d'une exploilation nouvelle, it sera proposé de passer en zone A
les parcelles ciblées par la chambre (AHG1 et 87). Par ailleurs, il est rappelé que les exploitations
agricoles pour pouvoirs construire doivent étre considérées commae professtonnelles {exploitation a
litre principal avec la surface minimale d'assujettissement ou justifiant de 1200 h de travail /an sur
l'exploitation).

Ces parcelles ne sont actuellement pas déclarees a la PAC ot sont situées en ZNIEFF de type 1 sur
la majorité de leur surface ce qui a justifie e classement en AS {(sur la carte en vert la ZNIEFF de
type 1

Il sera proposé de reclasser en zone A |a partie non concernée par la ZNIEFF de type 1 pour étre
cohérent avec les orientations du PADD qui préservent ces espaces a fort enjeu écologique.

Latitudee ‘PLU des Lenbly 5
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6. Réserve concernant I'identification des surfaces
hydrographiques

De nombreuses surfaces hydrographiques sont rapérées dans le réglement
graphique. Cependant, aprés vérfication localement, ces surfaces
hydrographiques sont, pour presque la totalité, des étangs utilisés a des fins
agricoles (irrigation, abreuvement des animaux). Pourtant, ces derniéres
sont toutes classées en zone N ol le réglement empéche tout aménagement,
exhaussement et affoulllement de ces surfaces dans ces zones (page 29),

Nous vous rappelons que les étangs agricoles nécessitent des mises aux
normes ponctuellesus et divers types d'aménagements pour leur entretien et
ains| éviter leur combiement (curage par exemple).

Nous vous demandons de reclasser ces étangs a usage agricole en zone A ou
a minima, que vous ajoutiez dans le réglement l'autorisation de réaliser tout
aménagement qui contribuerait & I‘entretien de ces surfaces et & leurs mises
AUX NOMMEs Pour un usage agricole,

La plupart de ces étangs présentent un intérét écologique. méme slils ont un usage agricole
lespéces d'amphibiens, et especes végélales lidées aux zones humides présentes), Il sera proposé
dans le réglement des zones A et N d'autoriser les aménagements des surfaces en eau nécessaires
a l'agriculture sous réserve de maintenir toutes les fonctionnalités écologiques de ces milieux

Remarques concernant le réglement en zone agricole

= A lapage 112, vous signalez gue toutes nouvelles habitations devront étre
implantées de maniére rapprochée au b&timent agricole technique déjd
existant, mats vous formulez une exception si le batiment est classé ICPE.
Vous précisez que dans ce cas, la distance pourra &tre supérieure & 100
metres.,

Or, nous vous rappelons que les nouvelles habitations en zone A sont
exceptionnelies et essentiellement réservées aux exploitants agricoles qu!
Jjustifient d'une nécessité & résider sur place. Les reglements sanitaires
préconisent une distance de 100 m pour les habitations des tiers mais cela
n'est pas valable pour les exploitants agricoles.

Le réglement intégre déja ces préconisations et rappels

N'g Les construclions de la sous-destination- concernes: sont: autorisées: dans les: conditions:
cuivantes”§
- = Nouvelles-habitations"9
- - Ellesnesontautoriseesque pour lesexpioitations agricoles professicnnelles sl ellessont
necessaires sur lexploitation st elles dolvent: etre regroupess avec: les constructions
techniques-agricoles-de fagon rapprochee imeins de 100- iy saufs si ces batiments. sont:
desinstailations classees pour:la protection de l'environnement . Dans ca cas la-distance
ne pourra-éire supénieure 5200m)- 4
» + Elles sontlimitees a-200 m™ de-surface de plancher 9

| atitucie PLLU oe L ertilly %
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+ Ala page 119, vous précisez que pour la destination Industrie, il est autorisé
de créer 1 place de stationnement minimum pour 50m2 de surface de
plancher. Blen que vous précisiez que les surfaces de stationnement doivent
se faire en matériau perméable, cela nous sembie démesuré. Cette
réglementation s'appliquerait au site de I'Européenne qui posséde une
surface de plancher de 2520m2 et donc permettrait la création de 51 places
de stationnement. Nous vous demandons donc de réduire cette disposition.

Il sera proposé de réduire les exigences en matiére de stationnement sur ce site a une place pour
100 m” de surface de plancher pour la catégorie industrie.

Concernant les annexes d‘habitations en zone A (page 112), nous
préconisons une surface de 25 3 30 m2. Comme nous vous l‘avions déja
précisé dans natre avis datant du 20 avril 2023 pour la modification n° 5 de
votre PLU, 40 m2 est une surface relativement grande et ne coincide pas
avec les principes de protection de la zone agricole,

La surface de 40n d'emprise au sol est bien au total des annexes, cela peut regrouper un garage,
un bucher, un abri jardin. Ces annexes sont autoriseées a proximité de I'habitation (meins de 20 m}

Autres remarques !

Les erreurs graphiques d'accords entre la légende &l le plan seront rectifiees.

AVISDEL'INAO

Une étuda anentive du dossier amane NINAD 3 faire les observations qui suivent :

La commune possdde un potentiel S&imité an ADP « Coteaux du Lyonnais » de 395 hectares (ha)
Six cpérateurs habiités a la production d'ACP « Coteaux du Lyonnas », qumapirmmm:dm
le mode agriculture biclogique détiennent leurs sidges socisux sur la commune.

Lo coliectvitd affimme sa volonté de préserver les espaces agricales au travers de son PADD (Projel,
d'Aménag t de Développ Durable) en interdisant I'urbanisabion dmpersée sur les terres agricoles et

fes iouteng Mrmmmmmmmmmmd.mmm
wbdnoumdkt“bhlmm ple, la maj son élant situd
& l'ntériewr de la parte actucilement ubanisés.

Par aifleurs, bien que 1a consommation fonciére projetés soft importants, de l'ondre de 1,23 ha par an sof 14,7 ha
sur la totalilé de & durée de vie du PLU, seulas deux percelles cadastrales n'B850001 et n*BIOTOD situées au sein
de I'aire parcellaire céimitée de FAOP viticole « Coteaux du Lycnnais » soot concernées. Le projet les inchut dans.
une zone Ue « Zone urbalne principalement dédide aux d'intérit collectf et services publics », Elles
semrblent cepandant difficilement explioitatiles pour 13 viticulture, au regard da lewr proximité avec ke foyer d'accusll
madicalisé.

Apeds dtude du dossier, 'INAO n'a pas de remargue & formuler sur ce projet, dans la mesure o0 celui-<i n'a qu'un
npact trés fabie sur I'ACP concemée,

Latitude -PLU de Lentily
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elles sont forcément sur le foncier dépendant de la construction principale. Ces dispositions limitent
fortement la dispersion du bati sur les espaces agro naturels, elles seront maintenues.
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La collectivite prend acte de cet avis qui n'entraine aucune madification du PLU.

AVIS DU SOL PORTEUR DU SCOT

EMET un avis favorable avec les réserves suivantes &

- Respecter les objectifs alloudés a la commune en matiere de
développement commercial, que ce soit en termes de localisation {limitée
au centre bourg) ou de surface (limitée d 300 m* de surface de vente). Il
conviendra donc de réévaluer les possibilités offertes en zone UB1 et sur
le site de Moairy.

- Reclasser en zone agricole le centre bgquestre.

- Reclasser en zone N 1a zone Nd (destinée au stockage de matériaux
inerte) impactant la zone humide,

- Engager une réflexion plus globale sur la zone 2AUc, intégrant les
parcelles voisines, la question des liaisons Charpenay — Collége - centre
bourg. En fonction de limportance de Fopération globale qui se
dessinera, interroger Jla question des services et equipements
complémentaires au centre bourg. Certains éléments pourront trouver
une traduction immédiate dans le cadre de la révision du PLU, d'autres
lors de l'évelution ultériesure du PLU en vue de louverture &
'urbanisation de |a zone.

Concemant le commerce
Il sera propose de le limiter a 300 m? de surface de vente en zone Ub1

Sur le site de Moiry Uia . Il sera proposé de supprimer la possibilité de commerce de détail il n'est
pas dans les objectifs de la commune de le laisser se développer sur ce site &loigné du bourg. IL
sagit d'une erreur d'écriture du réglement qui sera corrigée.

Concernant le reclassement du centre équestre en zone A

Le te;rain appartient a la collectivite. Ce centre équestre est une activité de loisirs et non une
exploitation agricole. Son classement Ue sera maintenu, mais il sera proposé d'admettre en zone Ue
les extensions des constructions agricoles existantes, si toutefois L devenait une exploitation agricole

Concernant le reclassement en zone N des zones Nd

Il sera propose de sulvre cet avis, mais les activités de steckage sont existantes. | e zonage du PLU
ne conduit pas a les étendre

Latitude PLL do | entifly %
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Concernant la zone 2AUC

Elle est fermée a lurbanisation, les sites du bourg restent la priorité de la commune. La collectivité
travaillera ainsi un programme et une organisation de cette zone, son lien au centre avant toute

ouverture a l'urbanisation.

Etles recommandations sufienles:
= Encadrer di ge la aton fonciere du peojet, en lien avec le
concept de village densifié, et dans o perspective du ZAN, wa différents
lewiers, notamment !

. Sawsurer du maintien des deux sites suivants comme ENAF :

* Site RTE: environ 8 ha non batls classés en 2one Ui au
projet de PLU

* (Centre équestre : envieon 3.5 ha classés en rone Ue au
projet de PLU.

o Rechercher une edduction d'environ Z hectares du foncier allovée
& I'habitat et aux dquipements :

v Priciser les besoins d'équipements, et leur traduction
foncibre sur chacun des sites de projet {ER 5, ER2E, rone
UE «Cruols») dans une logique d'optimisation
{mutualisation a Féchelle Intercommunale, Intégration
dans une opération mixte habitat/équipements) et de
maintien des capacitds d'accued] économigue.

= Réduire si besoln la consommation d'espace & vocation
résidentiefle  en  interrogeant  notamment  sur
Toptimisation des secteurs de projets les mains denses
{Parc de la Rivaire par exemple)

- 8 de la cohé entre capacité de production de logements
estimée {786), notamment en individuol (150), et capacité réefle au
regard de Fapplication des régles du PLU [coefficient de pleine terre
contraignant lorsqu’ll est exprimé en surface pour les 20nes UB, UC et UD,
pplication en p age 3 vérifier sur les 2ones UP ).

- Prendre en compte les remarques ¢'ordre technigue du service ADS sur le
réglement et les OAP, qui sont annexées & la présente éécision.

Ces recommandations seronl éludiees el le cas échéant prises en compte. En particulier concernant

le site RTE il sera proposeé de le rociasser en zena A

523 aANSNIHVicTNANTTKC @
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AVISDE LA CCPA

Aprés en avoir valablement délibéré, & Funanimité des suffrages exprimés :

. Apmommmmmmammmesm:mhpmm révision générale de droit
commun du PLU de LENTILLY annexés ;

« Donne un avis favorable sur ie projet de révision générale de LENTILLY ;

+ Charge Je Président de I'exécution de |a présente délibération.

|

Assainlsssment
Le service assainissement de la CCPA s'est largement engagé auptés de i3 Comemwne de Lentilly dans Je cadre de
L révision générale du PLU, car les impacts d'un tel projet sont importants sur cette compétence.

uln'mumitpmmuavalaechwwmamwvmd‘m.mameuunumﬂmm,de
réxision du zonage d'assaintssement, en parallide de 13 révision genérale du PLU, qui devra étre annexé au PLU 3
rissue de L procédure.

Le systéme de collecte o « Buvet », unité te rattement présente sur 1a commune de Fleurheux sur LUArbreste,
présente une surcharge hydraulique et 1a capacité nominale de |a station d'ép ion fisque d'étre atteinte 3
court/moyen terme, Ainsi des arbitrages ont Gt conduits par kes élus de la CCPA qui ont conduit X accepter les
QAP prejetées par la commune de Lentilly avec des contraintes pour certaines d'entre elles,

Toutefois, entre ce travall comjoint et F'arrét du peajet, une volution sur la zone 2AUc amene fa COPA 3 réaffirmer

umhmm:upmeuplkanmdmmwﬂnda' fiéres tolle que e ppe oe La e 2AU
H!Mw*emhm«ﬂummmmkmmnmmmmm
poste de relivement public pour remédier 3 cetty situation.

Aussi, leweloppe du 2onage d'assainissement qui est révisée en mime temps que le PLU n'intégrera pas cette
paﬁeahmumwmaumduuonm

La commune proposera que la délimitation de cette zone 2AUC (non pricritaire pour la collectvité
au regard de sa situation vis-a-vis des autres sites de développement de la communa) soit
redélimitée plus au Nord avec la méme surface et ce de facon a devenir raccordable a terme une
fois les travaux de réseaux et de renforcement de la STEP du Buvet réalises. |'aménageur devra de
toute fagon assurer les équipements a lintérieur de 1a zone et garantir le bon fonctionnement du
raccordement au réseau.

| sera proposé la délimilation suivante !

Lattude PLU de Lentilly » -



Faux pluviales

La CCPA est en cours d'é¢laboration d'un Schéma Directeur de gestion des Eaux Pluviales {SDGEP), Ainsi, dans
I"attente, c'est le zonage phluvial réalisé par le bureau d'étude Realités Environnement qui s'applique. Toutefois ce
document est absent des annexes, il se doit d'étre rajouté afin d'étre opposable aux tiers, d'autant plus que ke
réglement le cite expressément,

Les principales OAP se ytuant en renouvellement urbain, |2 problématique premiére en matibre de gestion des
eaux pluviales consiste 3 [a présence ou non de réseaux séparatifs au droit des parcelies des projets, Un rejet
supplémentaire ¢"eaux pluviales dans un réseau unitaire viendrait aggraver k3 surcharge hydraulique de L station
d"épuration, ce qui contraindrait sa capacité & absorber le développement de k3 commune, Ainsi, lorsqu'une
parcelle s& trouve au droit d'un réseau unitaive, les eaux pluviales deviont impérativement &tre gérées
entierement par infiltration (protection centennale), En outre, le projet devea respecter le zonage pluvial de 1a
commune,

Il nows parait important de signaler également gque le PPANI de 1i Vallée d'Azergues, récomment approuve, ne
figure pas dans les annexes, au méme titre que le PPRN| Brévenne Turdine et Je PPRNI d'Yzeron,

Ces recormmandations seront prisas en compnte avac lintégration du zonage pluvial et des PPRI aux
annexes

Dichets

La proposition de 'article du réglement concernant les déchets a été travaillé avec le service de la CCPA. Toutefols,
1a mention d'une annexe sanitaire « note technique sur la collecte et le traitement des déchets ménagers et
assimilés » doit &tre supprimeée, celle-ci n'existant pas.

Concernant les OAP, ces derniéres e situant en centre-bourg, avec une densification de ces secteurs, it sera
nécessaire que 1a commune de Lentilly anticipe au mieux 'urbanisation et prévoit, en lien avec 1a CCPA, le
développement de conteneurs enterres.

Cas recommandations seront prises en compte.

Habitat
£n Vabsence de PLH opposable, I"étude de compatibilité est assurée par le SOL au regard du SCOT,
Pas de remarque particuliére.

La commune prend acle de cet avis qui n'entraine aucune madification du PLU

Luttude PLU de L antilly u
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Mabilités

Nous attirons votre attention sur le fait que le réglement écrit (p120 et 130} indique que I‘espace dédié au
stationnement véio de 1,5m? comprends les espaces de manceuvre, Cette mention est contraire a Farrété du 30
juin 2022 qui mentionne que cette surface ne comprend pas les espaces de dégagement,

Le réglement de stationnement véhicules motorisés pour les entreprises pourrait contenir un objectif de creation
de place réservees au covoiturage afin de imiter la nécessité de créer des aires de covoiturages trop importantes
sur I'espace public.

Attention au classement en zone N des emprises fonciéres de routes {notamment départementales) qui peuvent
limiter la possibilité de réaliser des travaux liés 3 1a mobilité. De méme, 'ERO7 prévu pour 13 crivation d'une voie
de transports en commun fraverse une partie de la zone N jusquen limite de La Tour de Salvagny. Il serait
opportun d’ajouter 1a mention « d'équipements et services de mobilité » dans le régiement afin de ne pas bloquer
1a réalisation de projets futurs, sans rester uniguement sur ka mention de travaux de création de voirie/route.
Cancernant Panclenne RN7, il conviendrait d‘étendre 1a réflexion 4 <a requalil puseie > LU
jusqu'a La Tour de Salvagny afin d’assurer une cohérence de traitement, de mise 10 069 246300525 20241115- UELBU10224
sur le principe de Ia sécurisation des déplacements.

Concemant le stationnement vélo Il sera précisé que cette surface ne comprend pas \es surfaces de
manceuvre

Concemant les places de co_voiturage pour {a zone Ui, Il apparait difficile juridiguement dimposer
a une entreprise d'accueillir sur son domaine privé des aires de co-voilturage parmettant d'accueillir
des stationnements accueillant des tiers (ne serait ce que pour des questions d'assurance). ou alors
il faudrait gu'elles soient acquises el gérees par 1a collectivité

La zone N n'a jamais empéché la réalisation de voies et réseaux qui entrent bien dans les
équipements  publics Il sera précisé que ces équipements permettent les aménagaments
néecessaires a la mobitité.

La réflexion sur la RN7 ne dépend pas de la commune de Lentilly mais du gestionnaire de 1a voie.
Mais la commune partage ce souhait de réflexion avec la CCPA

Voirie
Le PLU ne souleve pas de remarque particuliére concernant la compétence Voirie de 3 CCPA.

La commune prend acte de cet avis qui mentraine aucune modification du PLU

Lattude P U de | antilly 7
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Ueveloppement dconomique
Dans 'évaluation environnementale, plusieurs précautions sont mises en avant concemant 'analyse de L zoae 2
AU

*  Interdiction du raccordement de L xone 3 1 station du Buvet |

*  Présprvation du corrigar découenent ges eaux de pluie ;

*  Milieux naturel faunes/Moses | présence d'une sone humide protégée, amphibiens ot hales arbustives

abritant des passeseaux nicheurs.
*  6,5hautilisé par le centre équestre * lurbanisation du site ferait pecdre 27% de sa SAU 3 Pagricultrce ;
*  Précaution lighe haute tension ;

* Impact paysager 3 travailer ;
Au regard de l'emsemide de ces précautions un prétravad sur Je potentiel d”amenagement semblerait intédressant,
13 CCPA ost disposde 3 pagner la dans cette réflexion,

La compétence économique étant portée par la CCPA, la commune a bien intégré gue les réflexions
sur cette extension de la zone dactivité seralent portées par la CCPA. Et c'est bien a partir de ces
différentes réflexions en matiére de paysage. de qualités environnementales, d'organisation du site
et des mobilités dans cette zone gqu'une OAP pourra étre mise en place et la zone ouverte. EN
l'absence de ces réflexions préalables, la zone ne peut pas étre ouverte a l'urbanisation,

Concernant le PADD :
o Qrientation n°1, objectif 1-2 < Accompagees les bewoins induits par le pp cémagraphique ot
Economique |
13 prosence des mnes ' sctivités i'est pos évogquee dams ce paragraphe, or le divelopp & que ot
T ité des ZAL t dgak par Jes équip ape e point 4 ¢t partiowiorement reke
Yars des atefiers du schénma d'sccued! des entreprises, par des entreprises s Charpenay.
o Orientabion n"2 -« Valanser Fespace urban du bouey of onganiser des mabiités moim pénadisantes pour
Ferdrannement »

mwwfmﬁnﬁmmwmnnmdmmmcukmm'du(hwmmpm?
névralgigue en matséive de mobité . transition Lentilly/La Towr de Savagry, Hate du Charpenay, liasons douces
on développenent, ER pour um BKNS, .

Le PADD a consacre tout un velet au développement &conomique a travers ('orentation 3 et de
lensemble des théematgiues économigues : Il convient donc de s'y référer

.- Un‘mtoboq 73 lenbilly une commune octive ou lo diversite économiguer doit accompoaagner le developpement
démographique

«  Obactif 31 les commerves/services . une fonction devolue o la contratite

= Obectif 22 Aien identifier lo vozation des sites économigues et fociliter tes evolutions des achiwles
Industriaiies et artisanales dda préserttes

«  Obyectif 33 favoriser le dévaloppernent du tounsme et des losirs
«  Qbjectif 34 Facliter es évolutions' des activiles agricoles et permettre unv: gestion qualifathe de la
rassource forestisre »
A ce stade le PADD ne sera pas modifié,

Reglement graphique

Le réglement graghique classe le terrain KTE en U8, 0c La COPA ef le SOU avaient précidenment slerté wr le
matntien on U8 du site RTE RTE a adeossé & L COPA un courrier attestant leus intention de conserves Je site en
I'état, sans veldité de développer du bitl Son passage en zane N aver unkjurment S passibilité de développer
des dqupements noécesaines au servico public RTE permettrait aussh dans Jo cadre dy ZAN de sécuriser o site
{maintien en ENAF),

Labihude -PLU do Lentily a
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Se référer a la réponse donnée au SOL qui propese la suppression du zonage Ul

Sur les Inéaires commerciaux |
nt:

Wy Gtre s'agit-il d'un oubli ?

Fagu wn prifactre b 167113034

Pubiih le

SLO

Le linéaire de protection commerciale ninclus pas le | I - 068255500626 20241118 DELBUZ2!

I sera proposé dans une logique de cohérance globale didentifier le RDC commercial du restaurant
du Tocke dans la continuité des lindaires mis en place sur la rue,

Il sera proposeé dans une logique de cohérence globate didentifier les RDC commerciaux existants

sur ce site ?

de la zone UB1 qui est bien une centralité élargie dans le projet de PLU.

na.

Voffre de restauration est "'une des forces
attractives du coour du village. Pour conforter
et 8 el par rapp a
wautres  centralités, ne  faudraitdl  pas
wsacralises » les sous-destinations restaurant

% sur L place de FEglise, exclusivernent pour les

" | parcolies accueillant LE BAR DE LA MAIRIE, LE

La collectivité étudiera les contraintes et atouts de préserver réglementairement la sous-destination

& PLACEBO of MADAME PLANCHE (ex-MAISON

BASTIEN) et LE TOCKE qui a la particulacité
' avoir une terrasse privative non négligealie
Ces & offres peuvent représenter un point
d'ancrage de |'animation marchande sur 12
place.

Ne faudraitl pas créer un linéaire de
protection commerces & services en zone Ubl
pout ¢ organiser » une densification de I'offre

restaurant. Toutefois la volonté est de maintenir le commerce dans le centre sans forcément lo

523 aANSNIHVicTNANTTKC @
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AlricuTure
Concerrant Farbamme, 13 statége 2g000lo de L COPA meT Facceo we deu gty essentieds | sntalaton oe
agel 2l ront s eay D (o il ost crucial de travaider
sur dentification des secteurs 3 enjeux dans les Plams Locaux d 4 afin e pi Jes terres ag
et de favoriser beor utilisation appropride, En outre, I'accessibiité du foncer comtitlee un défi mageur, car 3 st
nbcecsaine do facBter Faccis 3 b terre pour Jes jeunes sgr ot e de projets | dar
un comexte de concurrence ave le secteur de V' devape équinj, Cela mplique de mettre en place des micanismes
ely que des Baux agrcokes X long Terme, b sem@ilisation des prope ot Jutees drgositite de soutien. Par
atieurs, la guestion du prix des terres agr it stre dee de sre dquitbrée, en prenant en comple
les reglitds econoemigues des exploitations tonl en prisencant Tintéres gindral (on estime que le pete da '
agritole s doft jamals dépaseer Teuro ymboliquel. Ces etlorts sont d'autant plos Importants dans un contexte
de presson foncikre et de viedlisement de b popotation agricode, ob 8 et primoedial de senouveler les
piedrations et dfassurer & pévennie des explofations sgricobes da terifioie. Paralloment, L question da
des s doit étre de manlire chive de Lacoo 3 faciiter leor sntaiation

e ) '

Concernant Je PLU de Lentify, nous attirans votre attertion sur e f3it que e centre équestre a #1# positionnd
dans une rome Ue, dtant doand qu's <'agit d'une activité agricole, i ne faudia pas qoe ce dassement empiche
som développement.

Concemant les considérations générales sur e maintien de L'agriculture via des baux particuliers,
des actions a destination des proprietaires. le prix des terres agricoles, la limitation des élevages
équins etc. La commune de Lentilly partage ces objectifs, mais rappelle que le PLU n'est pas Loutil
pour la mise en ceuvre de ces objectifs, Le PLU ne paut mettre en place ce type d'actions quoi
sortent de son champ d'intervention,

Le PLU en revanche a bien pris en compte les enjeux de maintien du potentiel de production des
terres agricoles :
«  Enmaitrisant le préléevement de terres agricoles par l'urbanisation,
» En maintenant toutes les exploitations existantes en zone A (sauf celles insérees dans les
espaces batis)

+ Enmettant des zones A strictes qui interdisent les constructions y compris pour maintenir
le potentiel de culture de ces espaces.

Concermnant le centre équestre classe en zone Ue. se reférer a la réponse qui a été faite au SOL sur
le sujet.

Concernant les autres remarques techniques qui suivent sur des compléments dinformation,
rectifications d'emreurs. Clles seront étudiees et le cas écheant viendront completer les informations
du rapport de présentation, et les erreurs matérielles soulevées seront corrigées.

Lattude PLU do Lantilly 5 -
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AVIS DE LA CDPENAF

L’anﬂysedumd-mplmbnldel‘mblmappeneamdchprtdehoammmn
préservation des

départementale de agr un avis f le, assorti
des réserves sulvantes :

- Supprimer les deux zanes Nd ;

- Reprendre I3 justification et le réglement de la zone NL1 ;

- L les efles constr 3 destination logement en zones A st As;

- Aemplacer o zonage A p3r un Zonage As pour les sectewrs en ZNIEFF =t ENS |
- JmmuMcwammmamdem-mmkuumamm
dépar de pedservation des esp naturels agr

et
mahmlnMMWWp&mlamum, retirer ce
repérage.
Les zones Nd

Les deux zones Nd sont mises en place sur des espaces de stockage existants, et ne créent pas

d'extension nouvelle, Toutefois, il sera propose de les supprimer.
La zone Nl1

La zon Nl contrairement a ce qui ast indiqué sans l'avis. le réglement proposé n'autorise aucun
nouveau logement. Le réglement préveit comme dans les autres zonas N, la gestion limitée des

logements existants, ¢f extrait ci-dessous du réglement |

_ e [TNER| WeR] N | Nps | Nas |-
% - Logemants V'aoe| Vaos| Xe X= | vaoe| X= |u
£§ Heébergements Xe Xe Xe W= e Xe =
-a' Arbzanal & commedcs de detale Xe Xe Xe Xm Xu Xu 5
& Casranratinne ¥u Yo ¥n Yo Ve Yo -

N0 Les conatructions de 3 sous-dectination concemee sont adtoncaes. dans les condtions
uivantes §
« = Habitations existantes’q

mmqmgmedmm%mmbmmmmm
sadatededademance et dort l'emprnise o sol avant triwaux est supeneurs a 30 ' sont autorises” 4

+ -+ Laménagerment des CoNtuctions existantes sans Chanoement-te destination

- Lesaxensions des habitations existaries cars b limste de'q
« 30 la surface de plancher o= Uhatitation §

« « El o goo 0 oe surface-ce plancher et oe 200 nf demprize as sol au maximum

laastants axtensicr) §

» « Lesannaxes o [habiiation hors piscine nows reserve do ne pas dEpasser 2 annexes por
habitation e 2o ' dempres au sol 3u totaloes annenss T e tenement &t 350 mde
hautew totale Les annexes &t piscines dolvent: etre cituees & moins de- 20 m ae la
coratruction principsle dhabitation L detance est meagses an tout pant-de [annexe §

=+ Une piccing s efe-e<t lide & Thabitation sounressrve quelle sot cituse a melns de 20 m
de by corginuction prinsipele dhabitalion (dztance mesurde én todl paint du berd
exteriaur du banin hors plages) €1 G une surface meapimale da bassin d=40 ' §

Ce point a pourtant bien été expliqué en séance a la COPENAF qui semblait avoir compris. La
commune confirme donc bien que le réeglement de la zone NL1 ne permet aucun nouveau logement.
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Interdire les nouveaux logements en A et As

tor&dmmmhiautndnmmhnkmmllumméwunaﬂondc
logement a condition d#tre destinges & un loi dont l5 pré pe sur le site de
luplduﬁmmmlnwmmnmdemmm&.wmwsnbmmmmi
accudivdenowcmbgunmsLebgemmdehp‘culuurutnémoﬁupoduednmhumk
hmuﬁlmrﬁusﬁmll’;cﬁviﬁaybd&mudcunm wdéré focal ire &
I'exploitation agricole.

La collectivité confirme que le réglement ne permet pas de nouveaux logements en zone A et AS
en dehors de ceux nécessaires a lexploitation agrnicole, cf Uextrait du réglement

Mg Les constructions de o sous-cactinalion concemmee Sont: autorisees dans les condlions
sulvantes’ 4

- -+ Nouvelles habitations"§

necessaires sur lesploliation =t elles dolvent &tre r2groupees avwec les corpiniclions:
techniques agrcoles oe fagon rapprochse imoins de 100 mysauf-si oes batiments sent
e installations cassess peurla protection e lenvirornement Dans-os cis |3 distance
e poutta e superisure & 30007 9

« - Ellos sont Umitess & 200 m7 de surface de plancher §

It sera propose dindiquer que dans ce Cas elles sont considérées comme: local accessolre a
'exploitation.

RemplacerteszmagesAparAswrlessectemsdeZNlEFFdetypea

La trés large majorité des ZNIEFF de type 1 sont en zone N ou As, Mais effectivernent sur quelques
secteurs, les ZNIEFF de type 1sonten zone A [Lsera proposé d'étendre la zone As comme demandé
par la CDPENAF, sauf sur les parcelles supports de constructions agricoles présentes et la parcetle
15 ol est validé un PC pour une construction tochnique agricole. Le zonage A sera maintenu pour
parmettre la pérennité de ces constructions agricoles.

La carte sulvante superpose les périmotres de la ZNIEFF de type 1, et les zones N et AS. Le zonage
As sera donc étendu .
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La justification des changements de destination

Les changements de destination du PLU sont les mémes que ceux du PLU précédent qui avaient
&té acceptés a lépoque par la chambre dagriculture el par la COPENAF de l'époque Il n'y a aucune
evolution proposee. Tous concernent des locaux dépendant d'une habitation existante et ayant un
usage ce local accessoire a lhabitation. ILn'y a donc pas de contrainte amenée par cette identification
sur les activités agricoles ; les habitations &tant déja existantas, Le changement de destination n'1
concemant l'européenne était aussi présent dans le PLU en vigueur accepté par la CDPENAF &
lepogue.
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